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1. KORUPCIJOS RIZIKOS ANALIZES APIMTIS IR METODAI

Korupcijos rizikos analizés tikslas — antikorupciniu pozitriu jvertinti Vilniaus miesto
savivaldybés biisto bei kito nekilnojamojo turto valdymo procesus, analizuojant bisty (patalpy)
pripazinimo nereikalingais arba netinkamais (negalimais) naudoti, aukciony vykdymo, taip pat
busty (patalpy) pirkimo ir pardavimo nuomininkams bei bendrasavininkams procediiras, Siekiant
nustatyti korupcijos rizikos veiksnius, galinCius sudaryti prielaidas darbuotojams ar kitiems
asmenims padaryti korupcinio pobuidzio teisés pazeidimus ir pateikti rekomendacinio pobtidzio
pasitilymus dél korupcijos rizikos mazinimo bei procediiry skaidrinimo.

Korupcijos rizikos analizés uZdaviniai:

- nustatyti teisinio reglamentavimo trikumus, kurie sudaro prielaidas korupcijai
pasireiksti;

- i8analizuoti praktinj procediry vykdyma, nustatyti teisés akty jgyvendinimo
problemas, susijusias su galima korupcija;

- pasiillyti korupcijos rizikg mazinancias priemones.

Objektas: Vilniaus miesto savivaldybés busto fondo bei kito nekilnojamojo turto
valdymo procesai, biisty (patalpy) pripazinimo nereikalingais arba netinkamais (negalimais)
naudoti, aukciony vykdymo, taip pat busty (patalpy) pirkimo, pardavimo nuomininkams ir
bendrasavininkams proceduros.

Subjektai: Vilniaus miesto savivaldybé (toliau — Savivaldybé¢), Savivaldybés jmoné
,,Vilniaus miesto bustas“ (toliau — S] ,,Vilniaus miesto buistas*).

Analizuotas laikotarpis: 2021-2024 metai.

Duomeny rinkimo ir vertinimo metodai:

1. Teisés akty ir dokumenty turinio analiz¢.

2. Teises akty praktinio jgyvendinimo vertinimas.

3. Interviu metodas (darbuotojams pateikti klausimai).

4. Viesai skelbiamos informacijos steb¢jimas ir analizavimas.

5. Valstybés registruose ir informacinése sistemose sukauptos informacijos analizé.

Atliekant korupcijos rizikos analiz¢ iSnagrinéta ir (ar) jvertinta:

1. Korupcijos rizikos analizés iSvados priede nurodyti teisés aktai.

2. Institucijos interneto svetainéje skelbiama informacija, susijusi su analizuojamais
procesais.

3.Rastu ir elektroniniu pastu! gauta informacija apie teisinj reglamentavima ir darbo

praktika.

! dokumentai@stt.lt ir lina.poskuviene@stt.It gauta informacija.
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4. Kita Korupcijos rizikos analizés atlikimo tvarkos apraSo, patvirtinto Lictuvos

Respublikos specialiyjy tyrimy tarnybos (toliau — STT) direktoriaus 2021 m. lapkri¢io 9 d.

jsakymu Nr. 2-229, 15 punkte nurodyta informacija, reikalinga korupcijos rizikos analizei atlikti.

Korupcijos rizikos analizés iSvados padarytos vertinant:

1.
2.
3.

Sociologiniy tyrimy duomenis.
Galimybe vienam darbuotojui priimti sprendimus.

Darbuotojy savarankiSkuma priimant sprendimus ir sprendimy priémimo diskrecija

(valstybés tarnautojo ar institucijos teisé spresti kokj nors klausima savo nuozitira).

4.

© © N o O

Darbuotojy ir padaliniy priezitiros ir kontrolés lygj.

Darbuotojy rotacijos lygi.

Atliekamos veiklos dokumentavima, vie§inimg ir pricinamumag visuomenei.
Institucijos veiklos vidaus ir (ar) iSorés audity informacija.

Teisés akty priémimo ir vertinimo sistema.

STT turimg informacija, susijusig su analizuota veiklos sritimi ir procedtiromis.

10. Kitg informacija, kurios reikia korupcijos rizikos analizei atlikti.

Jeigu korupcijos rizikos analizés metu praSomi dokumentai ar duomenys nebuvo pateikti,

laikoma, kad jy néra.



2. JZANGA

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo
ir disponavimo juo jstatymu (toliau — Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatymas) savivaldybéms nuosavybés teise priklausancio turto savininko
funkcijas jgyvendina savivaldybiy tarybos. Savivaldybés, patikéjimo teise valdydamos turta,
privalo uztikrinti, kad Sis turtas bity tausojamas, neSvaistomas, racionaliai valdomas ir
naudojamas, o priimami sprendimai dél turto naudojimo ir valdymo uZztikrinty maksimalig nauda
visuomenei ir jos interesy tenkinima?.

SI ,,Vilniaus miesto bustas* nekilnojamajj turtg patikéjimo teise gauna i§ Savivaldybés,
jsitraukia jj j savo apskaitg ir gauto nekilnojamojo turto verte pasididina jmonés kapitala. Tuomet
minétas nekilnojamas turtas yra valdomas ir apskaitomas SI ,,Vilniaus miesto biistas®, Kuri
remontuoja.

Korupcijos prevencijos valdybos Korupcijos rizikos skyrius savivaldybiy socialinio biisto
valdymo srityse atliko 3 korupcijos rizikos analizes (Klaipédos, Siauliy ir Palangos miesty,
Neringos, TelSiy, Raseiniy, Ignalinos rajony savivaldybése), kuriose nustaté korupcijos rizikos
veiksnius ir pateiké pasitilymus dél korupcijos riziky mazinimo®. Korupcijos rizikos analiziy
iSvadose pateikti pasitilymai jgyvendinti.

2019-2024 m. laikotarpiu Korupcijos prevencijos valdybos Antikorupcinio vertinimo
skyrius ne karta vertino savivaldybiy biisto fondo administravimo sritj reglamentuojanéius teisés

aktus ir jy pakeitimo projektus®, kuriuose nustaté reikmingas rizikas:

2 Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 9 str.

3 Atliktos korupcijos rizikos analizés:

Prieiga internete: https://www.stt.It/korupcijos-prevencija/korupcijos-rizikos-analizes/atliktos-korupcijos-rizikos-
analizes/7471/act1038

Prieiga internete: https://www.stt.It/korupcijos-prevencija/korupcijos-rizikos-analizes/atliktos-korupcijos-rizikos-
analizes/7471/act939

Prieiga internete: https://www.stt.It/korupcijos-prevencija/korupcijos-rizikos-analizes/atliktos-korupcijos-rizikos-
analizes/7471/act914

41) 2024-08-08 antikorupcinio vertinimo i$vada Nr. 4-01-7281 dél elektroninéje sistemoje ,,evarzytynes.lt* 2021-
2023 m. organizuoty savivaldybiy ir valstybés nekilnojamojo turto elektroniniy aukciony;

2) 2023-05-15 antikorupcinio vertinimo i§vada Nr. 4-01-3988 dél Lietuvos Respublikos paramos biistui jsigyti ar
i$sinuomoti jstatymo Nr. XII-1215 25 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIVP-2677;

3) 2021-09-28 antikorupcinio vertinimo i§vada Nr. 4-01-7215 dél Lietuvos Respublikos paramos bustui jsigyti ar
i$sinuomoti jstatymo 9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 20 ir 25 straipsniy pakeitimo jstatymo projekto Nr. 21-29569;

4) 2022-07-29 antikorupcinio vertinimo i$vada Nr. 4-01-6240 dél Lietuvos Respublikos paramos biistui jsigyti ar
i§sinuomoti jstatymo nuostaty, reglamentuojanciy savivaldybés biisto ir pagalbinio tikio paskirties pastaty pardavima,
5) 2020-01-24 antikorupcinio vertinimo i§vada Nr. 4-01-639 dél savivaldybiy biisto fondo sudaryma ir administravima
reglamentuojanciy teisés akty (Vilniaus, Kauno, Klaipédos, Siauliy, Panevézio,
Birstono, Druskininky, Neringos, Silutés savivaldybése);

6) 2020-06-09 antikorupcinio vertinimo i§vada Nr. 4-01-4261 dél Lietuvos Respublikos paramos biistui jsigyti ar
i§sinuomoti jstatymo Nr. XII-1215 25 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-4867,

7) 2020-10-27 antikorupcinio vertinimo i§vada Nr. 4-01-8795 dél Lietuvos Respublikos paramos biistui jsigyti ar
i§sinuomoti jstatymo Nr. XII-1215 5 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-4961;
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- nebuvo numatytos papildomos sglygos ir kontrolés priemonés dél savivaldybés turimo
turto biikleés ir jo naudojimo, kai socialinis bustas suteikiamas asmenims (Seimoms), nuosavybés
teise valdantiems kita gyvenamajj biista®;

- kai kurios savivaldybés jsigyta biista nuomojo ne tik kaip socialinj bustg, bet ir kaip
savivaldybés biistg, be kita ko — asmenims ir Seimoms, kurie su savivaldybe ar jos jstaigomis yra
susije darbo santykiais ar jy esme atitinkan¢iais santykiais, apgyvendinti®;

- nepakankamai efektyvus socialinio biisto naudojimo kontrolés mechanizmas’;

- Lietuvos Respublikos paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymo (toliau — Paramos
bustui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymas) 25 straipsnio 2 dalies nuostatos galéjo suteikti teise
parduoti savivaldybei priklausancius biistus ir pagalbinio tikio paskirties pastatus, nors $is turtas
savivaldybei reikalingas arba tinkamas (galimas) naudoti (pavyzdziui, parduodamas biistas gali
biti panaudotas socialiniam biistui)® ir kt.

Taip pat vienoje i$ paskutiniy antikorupcinio vertinimo i$vadoje (2024 m. rugpjacio 8 d.
Nr. 4-01-7281) buvo vertintas 2021-2023 m. savivaldybiy ir valstybés nekilnojamojo turto
elektroniniy aukciony reglamentavimas ir jy organizavimo procesai, kurie vykdomi elektroningje
sistemoje ,.evarzytynes.It“ ® . Antikorupcinio vertinimo i$vadoje nustatytos galimos rizikos
savivaldybiy aukciony vykdyma reglamentuojanciuose teisés aktuose, pazymint, kad teisés aktai
nereglamentuoja dalyvio registravimo j elektroninj aukciong mokescio dydzio, ji savo nuozitra
nustato elektroninio aukciono organizatoriai, kai kuriais atvejais aukciono organizatoriy nustatomi
registravimo mokesc¢iai galimai per dideli, kurie neskatina asmeny dalyvauti valstybés ir
savivaldybei priklausanc¢io turto elektroniniame aukcione, mazinama konkurencija,

neuZztikrinamas valstybeés ir savivaldybei priklausancio turto pardavimas uz kuo didesn¢ kaing.

8) 2019-01-16 antikorupcinio vertinimo i$vada Nr. 4-01-399 dél Neringos savivaldybés biisto ir socialinio biisto
administravimg reglamentuojanciy teisés akty;

9) 2019-09-20 antikorupcinio vertinimo i§vada Nr. 4-01-8180 dél Lietuvos Respublikos paramos biistui jsigyti ar
i$sinuomoti jstatymo Nr. XII-1215 pakeitimo jstatymo Nr. XIII-1959 14 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto Nr.
XIP-3724;

10) 2019-10-01 antikorupcinio vertinimo i§vada Nr. 4-01-8458 dél Lietuvos Respublikos paramos bustui jsigyti ar
i8sinuomoti jstatymo Nr. XII-1215 pakeitimo jstatymo Nr. XIII-1959 pakeitimo jstatymo projekty.

5 Prieiga internete:

https://e-

seimas.lrs.It/portal/legal Act/It/ TAK/86575570206c1 1ecad9fbbf5f006237b?positionInSearchResults=2&searchMode
IUUID=87e4f763-f92d-4ccf-8085-40fc3ebd4a06

® Prieiga internete:

https://e-

seimas.lrs.It/portal/legal Act/It/ TAK/86575570206c11ecad9fbbf5f006237b?positionInSearchResults=2&searchMode
IUUID=87e4f763-f92d-4ccf-8085-40fc3ebd4a06

7 Prieiga internete:

https://e-

seimas.Irs.It/portal/legal Act/It/ TAK/86575570206c11ecad9fbbf5f006237b?positioninSearchResults=2&searchMode
IUUID=87e4f763-f92d-4ccf-8b85-40fc3ebd4a06

8 Prieiga internete:
https://e-seimas.Irs.It/portal/legal Act/It/ TAK/3aaf50310f3311edbfe9c72e552dd5bd?jfwid=-zcurwhr0

® Prieiga internete: https://e-seimas.Irs.It/rs/legalact/TAK/be0f9ec0556411efob12efafbf020f14/
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Néra numatyta pareiga aukciono organizatoriui pateikti iSsamig ir aktualig informacija
potencialiems aukciono dalyviams apie parduodamg turta, pavyzdZziui, turto buvimo vietoje
pavieSinant informacija apie parduodamg valstybés ir savivaldybés nekilnojamaji turta, kaip
taikoma Turto banko inicijuotose procediirose. Taip pat nejvykus aukcionui aiSkiai nenumatytos
aukciono dalyvio registracijos mokescio gragzinimo procediiros.

Dél savivaldybiy ir valstybés nekilnojamojo turto elektroniniy aukciony procediiry
tobulinimo institucijoms pateikti pasitilymai $iuo metu jgyvendinami, o Lietuvos Respublikos
finansy ministerija informavo, kad Vyriausybéje yra pateiktas svarstyti Valstybés ir savivaldybiy
turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo pakeitimas, déstant jj nauja redakcija.
Isigaliojus naujai Sio Istatymo redakcijai bus kei¢iamas ir Valstybés ir savivaldybiy nekilnojamyjy
daikty pardavimo vieSame aukcione tvarkos aprasas.

Analitinés antikorupcinés zvalgybos valdyba 2024 m. atliko 2021-2023 m. laikotarpio
savivaldybiy bei Turto banko vykdyty elektroniniy aukciony tyrima bei identifikavo galimas
rizikas, tiesioginius ir netiesioginius rys$ius tarp aukciony organizatoriy darbuotojy bei jy
laimétojy®®. Tyrimo metu nustatyta, kad 2021-2023 m. jvykdytas 3 391 aukcionas i3 kuriy 44 proc.
(1504 vnt.) aukciony turtas buvo parduotas uz prading kaing. Siuose aukcionuose dalyvavo vienas
dalyvis. I8 3391 jvykusiy aukciony 56 proc. (1887 vnt.) aukciony turtas buvo parduotas uz didesng
nei pradiné turto kaina. Nustatyti rizikos atvejai savivaldybiy aukcionuose, kai aukciony
organizatoriy darbuotojai buvo susij¢ su aukciony laimétojais bei Siuose aukcionuose dalyvavo tik
vienas dalyvis ir parduodamas objektas jsigytas uz prading pardavimo kaing. Be to, buvo nustatyti
atvejai, kai to paties objekto pakartotinj aukciong laimi tas pats dalyvis, tafiau neatvyksta
pasiraSyti pirkimo-pardavimo sutarties. Galimai tokiu btidu siekiant vilkinti objekto pardavimo
procesa (pvz. dél nuomos, panaudos ar pan.)*L.

2022 m. Vilniaus miesto savivaldybés Kontrolés ir audito tarnyba atliko 1éSy, gauty uz
parduotg nekilnojamagjj turta, panaudojimo jvertinimo audita. Audito metu nustatyta, kad
socialinio biisto fondui skiriama maziau léSy, nei surenkama pajamy i§ Savivaldybés biisty ir
pagalbinio tikio paskirties pastaty pardavimo, panaudotos ne visos socialinio busto fondo plétros
priemonéms numatytos léSos, nepasiekti visi suplanuoti rodikliai.

Kontrolés ir audito tarnyba, atlikusi audita, pateiké rekomendacijas Savivaldybei parengti
priemoniy plang, suplanuotiems socialinio bisto fondo plétros rodikliams jgyvendinti, jame

nustatyti aiSkius, palyginamus ir suderinamus siektino tikslo uzdavinius ir priemoniy

10 STT 2024-07-11 rastas L-01-6431
1 Vertés mazéjimu laikoma, kai objektas galutiniame pakartotiniame aukcione buvo parduotas uz maZesne nei prie§
tai vykusio aukciono prading/sitlyta kaina.
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1gyvendinimo rodiklius, taip pat nustatyti veiklos kontrolés ir stebésenos procediiras. Pasiiilymai
igyvendinti.

S] ,,Vilniaus miesto bistas* nurodé¢, kad Siuo metu jmoné administruoja ir prizitri 3090
vnt. Savivaldybés biisty, t. y. 1742 savivaldybés bisty ir 1348 socialiniy biisty*?. Jmoné
Savivaldybés busto fondo valdymo srityje kiekvienais metais atlicka privalomg finansinj audita,
taciau specializuotieji Savivaldybés biuisto fondo valdymo auditai nebuvo atlickami.

Atsizvelgiant ] tai, korupcijos rizikos analizés metu antikorupciniu poziiiriu vertinti
2021-2024 m. laikotarpio Savivaldybé biisto fondo ir kito nekilnojamojo turto valdymo procesai,
analizuojant basty (patalpy) pripazinimo nereikalingais arba netinkamais (negalimais) naudoti,
aukciony vykdymo, taip pat biisty (patalpy) pirkimo, pardavimo nuomininkams ir

bendrasavininkams procediiros.

12 Informacija pateikta el. pastu 2025-01-21.



3. KORUPCIJOS RIZIKA NEKILNOJAMOJO TURTO VALDYMO
PROCEDUROSE

Antikorupciniu pozitriu jvertinus Savivaldybés basto fondo valdymo ir Kito

nekilnojamojo turto valdymo procediiras teikiami Sie pastebéjimai, galintys kelti korupcijos rizika:

3.1. Komisijos gali buiti sudaromos i§ pavaldumo santykiais susijusiy darbuotojy
(kita antikorupciné pastaba).

Susipazinus su Vilniaus miesto savivaldybés administracijos ir SI ,,Vilniaus miesto
bustas® analizuojamoje veiklos srityje veikian¢iy komisijy sudarymo tvarka ir veiklos
reglamentavimu teikiami Sie pasteb&jimai, galintys kelti korupcijos rizikas:

V' Nuosavybés teise priklausanciy patalpy tinkamumo gyventi ir tikslingumo
remontuoti vertinimo komisijos sudétyje dominuoja S ,, Vilniaus miesto biistas ““ darbuotojai, kurie
tarpusavyje susije tiesioginio pavaldumo santykiais.

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. rugséjo 29 d. jsakymu
Nr. 30-2603/21 (aktuali 2023 m. gruodzio 7 d. redakcija) patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybei
nuosavybés teise priklausanciy gyvenamyjy patalpy tinkamumo gyventi ir tikslingumo remontuoti
vertinimo komisijos (toliau — Komisija) sudétis bei jos veiklos nuostatai. Komisijos pirmininku
paskirtas Savivaldybés administracijos Energetikos skyriaus vedéjas, o jam nesant Energetikos
skyriaus Biisto administravimo poskyrio vedéjas. Siuo jsakymu paskirti Komisijos nariai:

- atitinkamos seniiinijos senilinas;

- S] ,,Vilniaus miesto bustas* direktorius;

- SI,,Vilniaus miesto biistas* Turto eksploatavimo grupés vadovas;

- SI ,,Vilniaus miesto biustas* Turto eksploatavimo grupés techniniy dokumenty
koordinatorius.

Analizuojant auks¢iau nurodytos Komisijos sudét; matyti, kad i§ 5 Komisijos nariy, 60
proc. (3 nariai — direktorius, Turto eksploatavimo grupés vadovas ir techniniy dokumenty
koordinatorius) yra S| ,,Vilniaus miesto buistas® darbuotojai. Taigi Komisijos sudétyje dominuoja
ST ,,Vilniaus miesto biistas* atstovai, jskaitant S] ,,Vilniaus miesto biistas“ direktoriy, kuris turi
tiesioging jtaka jam pavaldziy dviejy Komisijos nariy sprendimames.

V' S] ,,Vilniaus miesto bustas* direktorius save pasiskyré Nuomos teisiniy santykiy

nagrinéjimo komisijos pirmininku, o narials — tiesiogiai pavaldzius padaliniy vadovus.



S] ,,Vilniaus miesto bastas* direktoriaus 2019 m. spalio 22 d. jsakymu Nr. 1.23-19/71
patvirtinta Nuomos teisiniy santykiy nagrinéjimo komisijos sudétis ir jos veiklos nuostatai®3.
Komisijos pirmininku paskirtas Imonés direktorius, o nariais — direktoriaus pavaduotoja ir trys
padaliniy ved¢jai. Véliau, S| ,,Vilniaus miesto biistas* direktoriaus 2023 m. rugpjucio 31 d.
jsakymu Nr. 1.23-23 buvo patvirtinta nauja Komisijos sudétis, kurioje pirmininke paskirta S]
,»Vilniaus miesto bustas* direktoré, o Komisijos nariais — trys pavaldziy padaliniy vadovai.
Pazymétina, kad Komisijos sprendimai priimami paprasta balsy dauguma. Jei balsai pasiskirsto po
lygiai, galutinj sprendimg lemia Komisijos pirmininko balsas, t. y. direktoriaus(-€s) nuomoné.
Tokiu biidu, sprendimy priémimo teisé faktiskai gali buti suteikiama Komisijos pirmininkui, kuris,
be kita ko, dalyvauja visuose jmonés veiklos procesuose — yra atsakingas uz Savivaldybés
perduoto ir jgyto turto valdyma, naudojimg bei disponavima juo, taip pat komisijy sudaryma,
darbuotojy paskyrima j pareigas, jy skatinimg ir vélesng¢ pareigy vykdymo kontrole.

Siekiant uztikrinti procediiry skaidruma, valdyti korupcijos rizika ir turimo pavaldumo
galima jtaka, Komisijos sudétis turéty buti pakeista, pirmiausia, paciam S| ,,Vilniaus miesto
bustas® vadovui neskiriant saves komisijos pirmininku, antra — S| ,,Vilniaus miesto bustas*
vadovui nedalyvaujant Komisijos veikloje, kurios sprendimus pats tvirtina. Taip pat, skatintina j
Komisijos sudétj jtraukti ne tik jmonés padaliniy vadovus, bet ir nepriklausomus specialistus arba
Kitus atstovus, pavyzdziui, nesusijusius su S] ,,Vilniaus miesto biistas“ veikla.

ISVADA:

Komisijos sudétis, kai pirmininke paskirta ,,Vilniaus miesto biistas direktoré, o nariais —
tiesiogiai jai pavaldiis padaliniy vadovai, kelia objektyvumo ir nepriklausomumo riziky. Esant
tiesioginio pavaldumo santykiams, komisijos nariai gali biiti priklausomi nuo vadovo valios, todel
sprendimy priémimo procesas gali tapti formalus, o pirmininko balsas, lemianciu atveju, faktiskai
suteikia sprendimy kontrolg jmonés vadovui. Tokia situacija neuztikrina pakankamo komisijos
nariy nepriklausomumo ir sudaro prielaidas subjektyviems sprendimams.*

PASIULYMAS:

Savivaldybei ir SI ,,Vilniaus miesto bistas“, siekiant i$vengti SaliSky sprendimy
priémimo tikimybés, pakeisti komisijy sudétis, atsisakyti praktikos, kai j komisijas skiriami
tiesioginiu pavaldumu susij¢ darbuotojai, taip pat i komisijos pirmininko pozicija neskirti SI
»Vilniaus miesto bustas* direktoriaus, kuris privalo uztikrinti jam pavesty sprendimy priémimo,
veiklos koordinavimo ir pavaldziy darbuotojy veiklos kontrolés funkcijas. Svarstyti galimybe j

komisijy veikla jtraukti nepriklausomus specialistus arba kitus atstovus.

13 Q] ,,Vilniaus miesto biistas* direktoriaus 2019-05-23 jsakymu Nr. 1.23-19/39 (2021-04-30 jsakymu Nr. 1.23-
21/34 nuostaty 14,18,20 punktai pakeisti) patvirtinti Nuomos teisiniy santykiy nagrinéjimo komisijos nuostatai.
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3.2. Tobulintina Savivaldybés biisto (patalpy) pripaZinimo nereikalingu
(netinkamu) naudoti procediira (kritiné antikorupciné pastaba).

Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo
juo jstatymo 26 straipsnis numato, kad savivaldybiy nematerialusis, ilgalaikis materialusis ir
trumpalaikis materialusis turtas pripazjstamas nereikalingu arba netinkamu (negalimu) naudoti,
kai:

1) fiziskai nusidévi;

2) funkciskai (technologiskai) nusidévi;

3) Vyriausybeés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka pripazjstamas avariniu,

4) sugenda ar sugadinamas;

5) stichiniy nelaimiy, avarijy metu sunaikinamas (sugadinamas) ir Sis faktas atitinkamai
jforminamas;

6) negalima jo naudoti dél treciyjy asmeny veikos ir §is faktas yra tinkamai jformintas;

7) trukdo statyti naujus statinius arba rekonstruoti esamus statinius ar teritorijas. Si
nuostata taikoma tik nekilnojamiesiems daiktams, iSskyrus nekilnojamasias kulttiros vertybes,
nustatyta tvarka suderinus naujos statybos ar rekonstravimo projekta;

8) nereikalingas funkcijoms jgyvendinti ir (ar) nelieka kur jj pritaikyti.

Turto pripazinimo nereikalingu arba netinkamu (negalimu) naudoti bei nuras§ymo bendra
tvarka nustatyta Pripazinto nereikalingu arba netinkamu (negalimu) naudoti valstybés ir
savivaldybiy turto nuraSymo, iSardymo ir likvidavimo tvarkoje, patvirtintoje Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2001 m. spalio 19 d. nutarimu Nr. 1250.

Pripazinto nereikalingu arba netinkamu (negalimu) naudoti valstybés ir savivaldybiy
turto nuraSymo, iSardymo ir likvidavimo tvarkos (toliau — Tvarka), patvirtintos Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2002 m. kovo 1 d. sprendimu Nr. 516, 16 punkte ** numatyta, kad
Savivaldybés turtas pripazjstamas nereikalingu arba netinkamu (negalimu) naudoti Savivaldybés
istaigoje ar jmongje sudarytos komisijos pasiiilymu ir Savivaldybés jstaigos ar jmonés vadovo
sprendimu.

Vilniaus miesto savivaldybei nuosavybés teise priklausanciy gyvenamyjy patalpy
tinkamumo gyventi ir tikslingumo remontuoti vertinimo komisijy nuostaty, patvirtinty Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. rugséjo 29 d. jsakymu Nr. 30-2603/21,
8 punktas numato, kad Komisija patalpas pripazjsta netinkamomis gyventi, jeigu:

v jy buklé yra avariné arba turi statinio galimos avarinés buklés poZzymiy ir atitinka

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. lapkricio 11 d. jsakymu Nr. D1-748 patvirtintame

14 Aktuali redakcija patvirtinta 2014-12-10 Tarybos sprendimu Nr. 1-2189.
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statybos techniniame reglamente STR 1.03.01:2016 ,,Statybiniai tyrimai. Statinio avarija*
nustatytus pozymius;

v’ patalpos neatitinka teisés aktuose nustatyty techniniy, sanitariniy ir higienos
reikalavimy.

Tuomet Savivaldybés jstaigos arba jmonés vadovas, gaves komisijos pasitilyma, priima
sprendima:

v neatlygintinai perduoti patikéjimo teise i§ vienos Savivaldybés jstaigos ar
organizacijos, Kitai;

v' perduoti pagal panaudos sutartj vieSiesiems subjektams, labdaros ir paramos
organizacijoms, fondams, visuomeninéms organizacijoms, politinéms partijoms ir kitiems
subjektams, jei tai numatyta jstatymuose;

v investuoti jstatymy nustatyta tvarka;

v parduoti vieSuose aukcionuose (i$skyrus nekilnojamajj turta) Vyriausybés nustatyta
tvarka;

v nekilnojamajj turtg — parduoti pagal turto privatizavimo jstatyma;

v' parduoti Paramos bustui jsigyti ar iSsinuomoti bei daugiabuCiams namams
modernizuoti jstatymo ir Savivaldybés tarybos nustatytais atvejais ir tvarka.

SI ,,Vilniaus miesto biistas* atstovy teigimu, jprastai gyvenamyjy patalpy tinkamumo
gyventi ir tikslingumo remontuoti vertinimo procedira atlickama gavus raSytinj patalpy
nuomininko (-y) praSyma, Savivaldybés struktiirinio padalinio pavedima, kitais atvejais, kai
nustatoma bitinybé spresti del patalpy tinkamumo gyventi ir (ar) tikslingumo jas remontuoti.
Komisija sprendimus priima atsizvelgdama j Siuos bendrus aspektus:

- statinio konstrukcijy buklé: sieny, luby, grindy, stogo ir kity konstrukciniy elementy
stabilumas ir saugumas;

- inzineriniy sistemy biiklé: vandentiekio, nuoteky, Sildymo, elektros instaliacijos ir kity
sistemy funkcionavimas ir atitikimas techniniams reikalavimams;

- energinis efektyvumas: pastato izoliacija, langy ir dury sandarumas, Silumos
nuostoliai;

- ar patalpos atitinka galiojancius statybos, higienos ir saugos normatyvus.

Analizuojant nekilnojamojo turto pripazinimo nereikalingu (netinkamu) naudoti
praktines procediiras jvertinti Sie apzitiros aktai:

1. 2021 m. apziiiros aktas dél Vytauto g. gyvenamyjy patalpy, kuriame fiksuota komisijos
iSvada — gyvenamasias patalpas pripazinti netinkamomis gyventi, remontuoti netikslingomis

(nekilnojamasis turtas parduotas aukciono metu):
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APZIUROS AKTAS
2021 m. geguzés 9 d. Nr. TGK/22-0368
Vilnius
Vilniaus miesto savivaldybei nuosavybés teise priklausanéiu gyvenamuju patalpu
tinkamumo gyventi ir tikslingumo remontuoti vertinimo komisija_apZiGréjo -enamasias patalpas.
pastata (pabraukti). esanéias Vytauto Vilnius (unikalus Nr.

Patalpos. pastatas (pabraukti) priklauso Vilniaus miesto savivaldyl 1 (-io) bendras
(naudingas) plotas 40 kv. m.
Zinios apie gyvenamasias patalpas, pastata (pabraukti):
1. Komunalinis vandentiekis yra, néra 1. Rusys
2. Komunalinis nuoteku $alinimas yra. néra 2. Pusrusis
3. Krosninis $ildymas yra. néra 3. Mansarda
4. Gamtinés dujos wmé virykle yra. néra 4. Aukstas 1
Pastatas Vytauto g tatytas iki 1940 mety. nusidévéjimas 69 proc. Baigtumas 100 proc.
Konstrukcijos:
a) sienos rastu
b) stogas asbestiné danga
) ¢) perdangos medinés
d) grindys medinés lentos
¢) langai mediniai dvigubi
f) durys medinés filinginés

Komisija tikrinimo metu nustaté:
1. Pastabos: stogo danga asbestiné su jtrikimais. pralaidi krituliams. stogo konstrukcijos vietomis turi
islinkiu, vietomus néra dangos lak$tu. kamino plytos su jtrikkimais. taip pat néra lietaus nuvedimo
sistemos: fasado sienos yra galimai avarinés buklés. kadangi mediena yra smarkiai persikreipusi ir
paveikta puvinio: vidaus sienos turi ivairiomis kryptimis idilginiu jtrokimu. atSokes tinkas: lubos
nelygios: durys medinés: langai mediniai. nuo ilgalaikés ecksploatacijos susidévéje. nesandarus,
reikalingas langu ir duru keitimas: grindys nelygios. persikreipusios. nusidévéjusios: rcikaliugi krosnies
demontavimo darbai. reikalingas 3ildymo budo keitimas: patalpos neprijungtos prie centralizuotu
vandentiekio ir nuoteku tinklu: patalpose esanti atviroji elektros instaliacija galimai neatitinka
priesgaisrinés saugos reikalavi imu: jvertinus pastatui ir butui reikalingas investicijas, darytma i§vada. kad
ekonom:skax netikslinga atlikti remonto darbus.

2. Komisijos i§vados: patalpos tinkamos gyven{i. ncnnkamos gyvventi.
3 Tikslingumas remontuoti: paprastas remontas-“¥sapjtalinis remg . remontuoti netikslinga.

2. 2020 m. apziiiros aktas del Juratés g. gyvenamuyjy patalpy, kuriame fiksuota komisijos
1Svada — gyvenamasias patalpas pripaZinti tinkamomis gyventi, taciau remontuoti netikslingomis

(nekilnojamasis turtas parduotas aukciono metu):

v P

APZIUROS AKTAS
2020 m. gruodzio 7 d. Nr. TGK/20-0288
Vilnius

Vilniaus miesto savivaldybei nuosavybés teise priklausanéiy gy\enanuuq patalpy tinkamumo
gyventi ir tikslingumo rem ti vertinimo komisija ¥ sias patalpas, pastata
(pabraukti), esanéias Jiratés g‘ﬁ Vilnius (unikalus Nr. M]

Patalpos, pastatas (pabraukti) priklauso Vilniaus miesto savivaldybei, su bendro naudojimo
patalpomis, pazymétomis a-3, a-4, a-6 (36/100 i5 20,08 kv. m) t. v. 7,34 kv. m; a-5 (58/100 i3 3,85 kv. m)

t.y. 2,22 kv. m. I8 viso 9,56 kv. m. kuriy (-io) bendras (naudingas) plotas 42,98 kv. m.
Zinios apie gyvenamagsias patalpas, pastatg (pabraukti):

1. Komunalinis vandentiekis yra, néra 1. Riisys

2. Komunalinis nuoteky 3alinimas vra, néra 2. Pusriisys

3. Krosninis 3ildymas yra, néra 3. Mansarda

4. Elektriné ar dujiné virvklé vIa, néra 4. Aukstas 1

Pastatas Jiratés g. 4 statytas iki 1940 mety, Sesiy buty. Nusidévéjimas 78 proc. Baigtumas 100 proc.
Konstrukcijos:

a) sienos rasty, apkaltos plastikinémis lentelémis

b) stogo danga skardiné

¢) perdangos medinés
d) grindys medinés (lenty)
e) langai mediniai/plastikiniai
f) durys medinés
Komisija tikrinimo metu nustaté:

1. Pastabos: Stogas skardinis su lietaus nuvedimo sistema; sienos i5 lauko pusés aptaisytos plastikinémis
lentelémis; langai plastikiniai, vietom mediniai; krosniai reikalingas kapitalinis remontas, krosnis galimai
neatitinka priegaisrinés saugos reikalavimy; nuo eksploatacijos nusidévéjusios vidaus durys su
persikreipusiomis var¢iomis; patalpose esanti atviroji elektros instaliacija galimai neatitinka priesgaisrinés
saugos reikalavinmuy; pg RQs prie centralizuoty miesto Silumos tiekimo tinkly.

2. Komisijos isvadqf: tinkamos gyventi, fetinkamos gyventi (teisinga
3. Tikslingumas remOwgoti: (paprastg 1ontas, kapitalinis remont.

pabraukti).

, remontuoti netikslinga) (14singa

3. 2021 m. apziiiros aktas dél Naugarduko g. gyvenamyjy patalpy, kuriame fiksuota
komisijos iSvada — gyvenamasias patalpas pripazinti tinkamomis gyventi, remontuoti
netikslingomis (nekilnojamasis turtas parduotos Paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymo 25

straipsnio 2 dalies 1 punkto pagrindu):
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APZIUROS AKTAS N, 17672
2021 m. lapkridio 8 d. Nr. TGK/21-0331
Vilnius

Vilniaus miesto savivaldybei nuosavybés teise priklausanéiy gyvenamyjy patalpy tinkamumao
gyventi ir tikslingumo remontuoti  vertinimo komisija idréjo gyvenamagsias patal pastaty
(pabraukti), esancias Naugarduko g. 22

Patalpos, pastatas (pabraukti) priklauso Vilmaus miesto savivaldybei, kuriy (-io) bendras
(naudingasis) plotas 47,10 kv. m,

Zinios apie gyvenamzsias patalpas, pastats (pabraukti):

1. Komunalinis vandentiel VIa, néra 1. Rosys

2. Komunalinis nuoteky 33 yra, néra 2. Pusriisys
3. Krosninis Sildymas ¥Ira, néra 3 M:m-.m ]
4. Elektring ar dujiné viryklé yra, néra 4.

Pasiatas Naugarduko g, 22 statytas 1940 mewis, nusidévejimas 46 proc. Baigiumas. 100 J\nu
Konstrukcijos:

> a) sienos plyvty, i3 vidaus tinkuolos o !
b) stogas __ Cerpiy danga - = .
c) perdangos mediniai balkiai
d) grindys mediniy lenty, daZyios - e =
e) langai _ medimiai E—
) durys medinés, filinginés
Komisija tikrinimo metn nustaté:
Pastabos: 1. Vidaus sienos ir lubos nelygios, turi daugybiniy jirikimy, defekty, atSokusiy tinklo gabaly,
b upg¢s dekoras; grindys persikreipusios, su plysiais, turi iskilimy ir nelygumy; nuo ilgos eksploatacijos

rve, staktos persikreipusios; langai seni mediniai, nesandarus; bute krosnis,

blogai fildo, néra traukos, reikalingas kay 1Imh remontas; dlpose esanti atviroji elektros instaliacija
sena, netvarkinga, galimai neatitinka prie nés saugos reikalavimy; patalpos neprijungtos prie miesto
Silumos tinkly; jvertinus reikalingas inves jas patalpoms, darytina ifvada, kad tai eckonomiskai
nenaudinga
2. Komisijos iSvadosglinkamos gyventi jpetinkamos gyventi.
3. Tikslingumas remdcsiuoti: paprasta montas, Kapitalinis remontag, remontuoti netikslingan,

> o ‘

4. 2016 m. apzitros aktas dél Terasy g. (Tunelio g.) gyvenamyjy patalpy, kuriame fiksuota
komisijos iSvada — kuria pripazinta, kad gyvenamyjy patalpy dalj remontuoti ekonomiskai

netikslinga (nekilnojamasis turtas parduotos aukciono metu):

5

o TZ= == O pricor
pills APZIOROS AKTAS L BB
gy { 2016 m. gruodZio 28 d. Nr. [6 & /’/6 - o415 ( 2?5
6 2 7 Vilnius {u

Vilniaus miesto savwaldybu nuosuvybus teise priklausan¢iy gyvenamuyjy patalpy tinkamumo
gyventi ir tikslingumo remont 10 komisija apzitiréjo gyvenamasias patalpas, pastatg
(pabraukti), esan¢ias Tunclio atalpai_nesuteiktas
pilnas adresas).

Patalpos, pastatas (pabraukti) priklauso Vilniaus miesto savivaldybei, kuriy (-io) bendras
(naudingasis) plotas 63,03 kv. m (52/100 pastato).

A

Zinios apie gyvenamgsias patalpas, pastaty (pabraukti):

1. Vandentickis yra, néra 1. Risys

2. Kanalizacija yra, néra (vietin¢) 2. Pusriisys

3. Centrinis ar dujinis Sildymas yra, néra 3. Mansarda

4. Elektriné ar dujiné viryklé yra, néra 4. AukStas 1
Pastatas Tunelio g. 14 statytas iki 1940 mety. Nusidévéjimas >70 proc. Baigtumas 100 proc.
Konstrukcijos:

a) sienos rasty, apkaltos lentomis
b) stogo danga asbestcementiné

c) perdangos medinés

d) grindys __medinés (lenty)

e) langai plastikiniai / mediniai
f) durys _____medinés
Komisija tikrinimo metu nustaté:

1. Pastabos: patalpos medinio gyvenamojo namo pirmame aukste. Dalis patalpy laisvos (19,65 kv. m).
Laisvoje patalpy dalyje jgriuvusi perdanga, sieny bei perdangu mediena paZeista biologiniy kenkéjy.
Pastato pamatai turi deformacijy. Stogo konstrukcija turi ilinkiy. ISnuomotos patalpy dalies perdangos
taip pat iSlinkusios, galimai paZeistos biologiniy kenkéjy.

2. Komisijos iSvados: patalpy remontas ekonomiskai netikslingas, iSnuomotos patalpy dalies

mmmmlnl\am\srlqml tiskitas gyvemamqsm&patalpas
=y |I\sl|n;:,umas montish (papEitiAy remontas, kapitalinis remontag remontuoti netikslinga).
tatiniy nmJoJunop :._mms J%)
vyr. specialisid -

\

IS pateikty dokumenty matyti, kad Komisija atliko individualy kiekvienos patalpos
vertinima, uzpildé apziiiros aktus, juose fiksavo tam tikrus faktus (patalpos bendrgjj ir naudinga;i
plota, komunikacijas, konstrukcijas ir kt.), trumpai apraSydama nustatytas aplinkybes.
Atsizvelgiant  tai, Komisija padaré iSvadas, kurios patalpos tinkamos / netinkamos gyventi ir
kurias patalpas remontuoti tikslinga / netikslinga. Tais atvejais, kai Komisija nustaté, kad patalpos
netinkamos gyventi arba, nors ir tinkamos gyventi, bet jas netikslinga remontuoti, sitlé jas jsigyti

bendrasavininkams (jeigu tokiy buvo). Bendraturéiams atsisakius pirkti turtg arba kai tokiy
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nebuvo, turtas perduotas Savivaldybei ir priimti sprendimai parduoti turtg vieSo aukciono biidu
(Nekilnojamojo turto skyrius uzsako turto vertinimo paslauga, rengia Tarybos sprendimo projekta
dél vieSame aukcione parduodamo nekilnojamojo turto ir kity nekilnojamyjy daikty saraso
papildymo bei aukciono salygy patvirtinimo ir vykdymo)®.

Pazymétina, kad sgvokos ,netinkamos gyventi®, ,remontuoti netikslingos* arba
»tinkamos gyventi®, ,remontuoti netikslingos* teisiniame reglamentavime néra tiesiogiai
apibréztos. I§ analizuoty dokumenty matyti, kad kai kuriuose apzitiros aktuose Komisija nurodé
preliminarius busto remonto kastus, 0 kai kur tokia informacija néra nurodyta. Tuose apzitiros
aktuose, kuriuose Komisija vis tik nurodé preliminarius basto remonto kastus, néra nurodyta,
kokia tvarka (metodika) jie buvo paskaiciuoti ir Kuo remiantis nuspresta, kad sio objekto remonto
kastai gali buti neproporcingai dideli. Taip pat i§ analizuoty dokumenty ne visada aisku su
kokiomis galimomis biisto (sklypo) naudojimo kitomis galimybémis jie buvo lyginti. Pavyzdziui:

2020 m. gruodzio 7 d. apzitros akte Nr. TGK / 20-0287 nurodyta, kad patalpos
Virsuliskiy g. (nuasmeninti duomenys), esant 50 proc. nusidévejimui, pripazjstamos ,,tinkamos
gyventi, bet ,,remontuoti netikslinga“, nes Komisijos manymu, reikalingas kapitalinis remontas,
kurio preliminari kaina (sagmata) akte nenurodyta.

Tuo tarpu, 2023 m. rugs¢jo 4 d. apzitros akte Nr. TGK / 23-0470 nurodyta, kad patalpos
Tyzenhauzy g. (nuasmeninti duomenys), esant 41 proc. nusidévejimui, pripazistamos ,,tinkamos
gyventi, bet ,,remontuoti netikslinga®, nes Komisijos manymu ,,patalpy remonto kaina siekty apie
82000 Eur.

2023 m. liepos 12 d. apzitros akte Nr. TGK / 23-0449 nurodyta, kad patalpos Metropolio
g. (nuasmeninti duomenys), pripazjstamos ,,netinkamos gyventi, bei ,,remontuoti netikslinga®,
nes Komisijos manymu, dél 67 proc. busto nusidévejimo remonto kaina siekty apie 163940 Eur®.

S] ,,Vilniaus miesto biistas® atstovy teigimu, jmongje dirba atestuoti specialistai, kurie
remonto kaStams apskaiCiuoti naudoja sertifikuotg sgmaty skai¢iavimo programg ,,Sistela“.
Objektai yra apzitrimi, iSmatuojami, tada parengiama remonto darby arba reikalingy investicijy

sgmata.

15 Savivaldybés atstovy teigimu, vadovaujantis Paramos biistui jsigyti ar i$sinuomoti jstatymo 25 straipsnio 2 dalies 1
punktu, galima jsigyti rinkos kainomis Vilniaus m. savivaldybei nuosavybés teise priklausantj biista, kai jsigyjami
kambariai ir butai, kuriuos sudaro tik viena patalpa su bendro naudojimo patalpy dalimi (ir jy priklausiniai), esantys
i§ dalies parduodamame bute ar gyvenamajame name, teikiant pirmenybe¢ Sio buto ar gyvenamojo namo
bendratur¢iams, taip pat patustinti bendrabuciy kambariai, kurie Savivaldybés vykdomosios institucijos sprendimu
gali buti priskirti greta esanciy parduoty biusty savininkams, kad biity sudarytos salygos bendrabucio kambarius
pertvarkyti j butus. 2018 m. liepos 19 d. Vilniaus m. savivaldybés Mero pavaduotojo pasitarimo Socialiniy reikaly ir
sveikatos departamento klausimais metu, S ,,Vilniaus miesto bustas® pavesta, atsilaisvinus kitoms patalpoms su
bendro naudojimo patalpomis, sitilyti jsigyti privacios dalies savininkams (protokolas Nr. 28-302/18 (1.2.13E-T1)).
Nepriklausomai nuo komisijos iSvady, atlaisvintos patalpos su bendro naudojimo patalpomis yra sitilomos
bendrasavininkams jas jsigyti pirmumo teise. Be to, vadovaujantis CK 4.79 straipsniu, bendraturéiai turi pirmenybés
teis¢ pirkti bendraja nuosavybe esancig parduodamg dalj ta kaina, kuria ji parduodama, ir kitomis tomis paciomis
salygomis, i§skyrus atvejus, kai parduodama vieSyjy varZytyniy metu.
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Apibendrinus tai, darytina iSvada, kad nei Savivaldybés, nei S| ,,Vilniaus miesto biistas*
teisiniame reglamentavime néra jtvirtinty nuostaty, kokios srities atestuoti specialistai turto
apzitros metu turi atlikti btsty (patalpy) biiklés vertinimg arba kokios srities specialistai privalo
teikti iSvadas Komisijai, kuri priima sprendimus dél turto pripazinimo nereikalingu arba netinkamu
(negalimu) naudoti. Apzitros aktuose taip pat néra fiksuotos informacijos, kuri patvirtinty
skai¢iavimo programos ,,Sistela* naudojima arba atestuoty specialisty iSvady svarstyma, siekiant
jvertinti apzitirimy biisty (patalpy) remonto kastus.

Atsizvelgiant | tai, Savivaldybés biusty (patalpy) pripazinimo tinkamomis gyventi, bet
remontuoti netikslingomis arba netinkamomis gyventi ir remontuoti netikslingomis procediiros
néra iki galo aiskios, apzitiros aktuose pasigendama argumenty ir skaiCiavimy bei juos
pagrindzian¢iy duomeny, kurie patvirtinty Komisijos sprendimus, kodél biustas (patalpos)
pripazintas ,,tinkamas gyventi*, bet ,,remontuoti netikslingas“ arba ,,netinkamas gyventi ir
,,remontuoti netikslingas®, kas kelia subjektyviy sprendimy rizikas.

ISVADA:

Vertinant su 3.1. skirsnyje nustatytomis rizikomis ir jy veiksniais, teisiniame
reglamentavime nenumatyti aiSklis biisto (patalpy) pripazinimo ,.tinkamomis gyventi®, bet
,remontuoti netikslingomis® arba ,,netinkamomis gyventi bet ,,remontuoti netikslingomis*
Kriterijai, iki galo neiSsamiis Komisijy dokumentai gali sudaryti salygas skirtingai praktikai, kuri
kelia neobjektyviy sprendimy priémimo ir neteiséty susitarimy rizikas, kai gali bati siekiama
patalpas pripazinti netinkamomis gyventi ar remontuoti, véliau jas parduoti, pavyzdziui, nustatant
kaing ir sitilant turtg jsigyti bendratur¢iams arba parduodant vieSo aukciono bidu.

PASIULYMAS:

Savivaldybei ir SI ,,Vilniaus miesto bustas” teisiniame reglamentavime nustatyti
nekilnojamojo turto pripazinimo ,tinkamu gyventi“, bet ,remontuoti netikslingu“ arba
,,netinkamu gyventi“ bet ,,remontuoti netikslingu“ savoky apibrézima, dokumenty pildymo tvarka
ir vertinimo Kkriterijus. Taip pat nustatyti, kokia tvarka skai¢iuojami nekilnojamojo turto

tikslingumo arba netikslingumo remontuoti kastai, $ig informacijg aiSkiai nurodant apzitiros akte.

3.3. Teisiniame reglamentavime nenustatyti terminai tolimesniems sprendimams po
Komisijos iSvady, kai Savivaldybés biustas (patalpos) pripazjstamas netinkamas naudoti
(kritiné antikorupciné pastaba).

Nustatyta, kad S] ,,Vilniaus miesto biistas® direktoriaus 2023 m. rugséjo 15 d. jsakymu
Nr. 1.23-23/174 ,.Dél laisvy busty administravimo schemos ir procediry patvirtinimo* yra
patvirtinta laisvy biisty administravimo schema ir procediiry terminai. Pavyzdziui, huomininkui

grazinus bustg sprendimas dél remonto turi bati priimtas per 5 d., gyvenamyjy patalpy tinkamumo
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gyventi ir tikslingumo remontuoti vertinimo komisijos aktas parengimas per 10 d., netinkamo
remontuoti buto perdavimas Vilniaus miesto savivaldybei — per 10 d. ir pan. Taéiau, kai S]
,»Vilniaus miesto biistas“ turta perduoda Savivaldybei, teisiniame reglamentavime pasigendama
jtvirtinty terminy, aiSkiai nustatanciy per Kiek laiko privalo bati priimami tolimesni turto valdymo
sprendimai.

Ivertinus analizés metu gautus dokumentus, matyti, kad atlaisvinus Savivaldybés biistg ir
Komisijai pripazinus, kad jo netikslinga remontuoti bei grazinus Savivaldybei, atskirais atvejais
pakankamai ilgai nebuvo priimti sprendimai. Pavyzdziui:

e biistas, adresu Kapsy g. (nuasmeninti duomenys), Vilniuje, 2016 m. balandzio 21 d.
apzitros aktu Nr. A16-428/16(2.1.37-SR3) pripazintas netikslingu remontuoti. Bistas 2016 m.
rugpjuciol 1 d. grazintas Savivaldybei, taciau tik po 5 mety, t. y. 2021 m. balandZio 19 d., parduotas
aukciono metu (Aukcionas jvyko 2021 m. balandzio 26 d.).

Yra pavyzdziy, kai procediiros buvo atlickamos grei¢iau ir sprendimai dél turto priimti
per kelis ménesius. Pavyzdziui:

e biustas, adresu Dobily g. (nuasmeninti duomenys), Vilniuje, 2021 m. birzelio 17 d.
nuomininko grazintas S] ,,Vilniaus miesto biistas. Po 5 dieny, t. y. 2021 m. birzelio 22 d., apziiiros
aktu Nr. TGK/21-0312 pripazintas netinkamu gyventi ir po ménesio, t. y. 2021 m. liepos 19 d.,
grazintas Savivaldybei, kuri po 6 ménesiy, t. y. 2022 m. sausio 17 d., buista pardavé aukciono metu
(Pirmas aukcionas jvyko 2022 m. sausio 24 d.).

¢ bistas, adresu Ramuniy g. (nuasmeninti duomenys), Vilniuje, 2018 m. balandzio 25
d. apzitros aktu Nr. TGK/18-0131 pripazintas tinkamu gyventi, ta¢iau remontuoti netikslingu.
2019 m. lapkric¢io 26 d. bustas atlaisvintas ir po 2 savaiciy, t. y. 2019 m. gruodziol3 d., graZintas
Savivaldybei. Po mety ir 2 mén., t. y. 2021 vasario 17 d., parduotas aukciono metu (Pirmas
aukcionas jvyko 2020 m. birzelio 22 d.).

ISVADA:

Teisiniame reglamentavime nenumatyti aisktis terminai leidzia taikyti skirtinga praktika.
Vienais atvejais Savivaldybéje sprendimai priimami ir jgyvendinami per kelis ménesius, o kitais
— uztrunka net kelerius metus. Tai gali sudaryti prielaidas, kad tam tikra nekilnojamajj turta gali
bati siekiama ilgiau islaikyti ar neparduoti, pavyzdziui, kol atsiranda tinkamas pirkéjas, galimai
siekiant palankumo konkretiems subjektams, dél to gali kilti neteiséty susitarimy ir
piktnaudZiavimo rizika.

PASIULYMAS:

Savivaldybés teisiniame reglamentavime jtvirtinti aiSkius terminus dél sprendimy
priémimo, kuriy privalo laikytis atsakingi asmenys, kai S] ,,Vilniaus miesto biistas* perduoda

biistus (patalpas) Savivaldybei.
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3.4. Teisiniame reglamentavime jtvirtinta ydinga Savivaldybés biisto (patalpy)
pardavimo tvarka sudaro salygas skirtingai praktikai ir galimai korupcijos rizikai (kritiné
antikorupciné pastaba).

Paramos bistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymo (toliau — Jstatymas) paskirtis — nustatyti
paramos bustui jsigyti ar iSsinuomoti teikimo asmenims ir Seimoms principus, finansavimo
Saltinius, formas, parama biistui jsigyti ar i§sinuomoti gaunanciy asmeny teises ir pareigas, taip pat
socialinio busto ir savivaldybés biisto nuomos bei savivaldybés biisto pardavimo sglygas ir tvarka.
Siame Jstatyme jtvirtintas socialinio teisingumo principas pazymi, kad teisé j parama bistui jsigyti
ar nuomotis turi biiti nustatoma jvertinus asmens ar $eimos turting padétj, pajamas bei kitus
socialinius veiksnius.

Socialinio biisto poreikio klausimas itin aktualus, o tai patvirtina ir lenteléje pateikiami

duomenys apie laukian¢iy paramos biistui i§sinuomoti asmeny eil¢ Vilniaus mieste:

Patvirtintas

. [sal.(yr-nu asmeny . I elvlg ISbraukti Ismfor'no'ta Mety pabal.quje
Metai patvirtinta oxe isiraSyta socialiniy asmeny skaicius
o skaicius asmenys _ P
eilé ciléje asmeny bisty eiléje

2022-01-31 is.

2021 m. | Nr. 30-216/22 1548 298 349 47 1606
2023-02-08 is.
2022 m. | Nr. 30-360/23 1606 475 331 86 1631
1632
(1 asmuo
2024-02-08 is. | atstatytas i
2023 m. | Nr. 30-249/24 sarasa) 514 382 107 1617

2024-02-13 js.
2024 m. | Nr. 30-349/25 1617 546 475 86 (néra duomeny)®®

Paramos bistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymo 25 straipsnio 2 dalis numato galimybe
parduoti savivaldybés bustg uz rinkos verte, apskai¢iuota pagal Turto ir verslo vertinimo pagrindy
istatyma, Civiliniame kodekse nustatyta tvarka jvertinus parduodamo objekto verte pakeitusias

nuomininko investicijast’. Sios dalies 5 punkte nurodyta, jog parduodami savivaldybés biistai,

16 Duomenys lenteléje bus uzpildyti 2025-12-31.

Asmeny ir Seimy, turiniy teis¢ ] paramg bistui iSsinuomoti, sarasas Administracijos direktoriaus jsakymu
patvirtinamas iki kiekvieny mety vasario 20 d. (2024 m. eilé patvirtinta 2025-02-13 js. Nr. 30-349/25) Asmenys,
pateike prasymus iki kiekvieny mety gruodzio 31 d., yra jraSomi | ateinanciais metais Administracijos direktoriaus
isakymu tvirtinama s3rasa socialinio biisto nuomai. Naujas sgrasas socialinio biisto nuomai sudaromas patikslinus
Administracijos direktoriaus jsakymu patvirtintg sarasa uz praéjusius metus bei kartu jvertinus einamaisiais metais iki
gruodzio 31 d. gautus naujus praSymus.

171) kambariai ir butai, kuriuos sudaro tik viena patalpa su bendro naudojimo patalpy dalimi (ir jy priklausiniai),
esantys i§ dalies parduodamame bute ar gyvenamajame name, teikiant pirmenybe $io buto ar gyvenamojo namo
bendratur¢iams, taip pat patustinti bendrabuciy kambariai, kurie savivaldybés administracijos sprendimu gali buti
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kurie nuomojami ne socialinio biisto nuomos sglygomis ir kuriuose nuomininkai yra i§gyvene ne
trumpiau kaip 5 metus nuo biisto nuomos sutarties sudarymo dienos, neatsizvelgiant | taikytas
biisto nuomos salygas®®.

Korupcijos rizikos analizés metu palyginus Vilniaus miesto savivaldybés biisto
pardavimo / pirkimo pavyzdzius, nustatyta, kad vadovaujantis Paramos biistui jsigyti ar
iSsinuomoti jstatymo nuostatomis Savivaldybei tenka biista parduoti (pagal nustatyta rinkos verte)
»pigiau‘ nei véliau perkamas naujas bustas. Pavyzdziui:

2022 m. geguzés 26 d. Savivaldybé pardavé 2 kambariy, 51,12 kv. m. buistg, nuomotg nuo
2014 m. liepos 8 d. — Taikos g. (nuasmeninta informacija). Turtas parduotas uz 77 000 Eur, nes

nekilnojamojo turto vertinimo metu biistas jvertintas 77 000 Eur rinkos verte:

priskirti greta esanciy parduoty biisty savininkams, kad biity sudarytos salygos bendrabué¢io kambarius pertvarkyti j
butus;

2) busty savininky teisétai naudojami pagalbinio iikio paskirties pastatai, jy dalys (iSskyrus laikinus pastatus), kitos
pagalbinio tkio paskirties patalpos, inzineriniai statiniai, teikiant pirmenybe Siy biisty savininkams (bendraturéiams);
3) gyvenamyjy namy valdose esantys pagalbinio Gikio paskirties pastatai, jy dalys, teisétai naudojami inzineriniai
statiniai, §iy namy savininkams teikiant pirmenyb¢ pagal Sio straipsnio 3 dalj;

4) busty ir pagalbinio Tikio paskirties pastaty bendrosios dalinés nuosavybés dalis, tenkanti savivaldybés bustams ir
pagalbinio tkio paskirties pastatams, ar jos dalis pagal Civilinio kodekso 4.82 str. 2 d. nustatytas sglygas —
bendratur¢iams arba tretiesiems asmenims, kai bendrosios nuosavybés dalis ar jos dalis savivaldybés buty ir kity
patalpy valdytojo ar savininko pagal Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyma
priimtu sprendimu yra pripazinta nereikalinga arba netinkama (negalima) naudoti reikméms, susijusioms su valstybés
ar savivaldybés buty ar kity patalpy naudojimu. Parduodant bendrosios nuosavybés dalj, taikomos Civilinio kodekso
4.79 str. nuostatos;

5) savivaldybés biistai, kurie nuomojami ne socialinio blisto nuomos salygomis ir kuriuose nuomininkai yra iSgyvene
ne trumpiau kaip 5 m. nuo biisto nuomos sutarties sudarymo dienos, neatsizvelgiant j taikytas biisto nuomos salygas.
18Atsizvelgiant j tai, §ioje dalyje nustatyta tvarka apskai¢iuota rinkos kaina papildomai maZinama 50 proc., kai:

1) kai biista perka nuomininkai, kuriems Buty privatizavimo jstatyme nustatyta tvarka Lietuvos Respublikos Seimo
sudaryta Buty privatizavimo komisija iki 1998 m. liepos 1 d. buvo i§davusi leidimus privatizuoti nuomojamus biistus
pagal Buty privatizavimo jstatyma;

2) kai biistg perka nuomininkai, kuriems teismo sprendimu pripazinta teisé privatizuoti jy nuomojamus biistus pagal
Buty privatizavimo jstatyma;

3) kai buista perka nuomininkai, kurie yra iskeldinti arba dél kuriy yra priimtas sprendimas iskeldinti juos i$ avariniy
bisty ir patalpy, jrasyty j griaunamy namy sarasg pagal miesto (miestelio) plétros plang arba j visuomenés poreikiams
paimamy pastaty, kuriy dél to nebuvo galima privatizuoti pagal Buty privatizavimo jstatyma, sarasa;

4) kai patalpy savininkai perka pagal Buty privatizavimo jstatyma privatizuoty biisty papildoma naudingaji plota,
atsiradusj atlikus privatizuoto buto inventorizacija, taip pat plota, atsiradusj savivaldybés tarybos sutikimu iSplétus
privatizuoto buto naudingajj plota arba sumazinus gyvenamojo namo bendrojo naudojimo patalpy plota (bendrabuciy
privatizavimo ir pertvarkymo j butus atvejais);

5) kai Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka parduodami nuomos pagrindais suteikti bustai
grizusiems | Lietuvos Respublika reabilituotiems politiniams kaliniams, tremtiniams ar jy nasléms (nasliams) ir jy
vaikams;

6) kai biistg perka nuomininkai, gyvenantys biistuose, kurie negrazinti religinéms bendruomenéms ar bendrijoms, taip
pat nuomininkai, kuriems suteikti kiti biistai, iSkeldinus juos i§ religinéms bendruomenéms ar bendrijoms grazinty
bisty;

7) atvejais, kurie yra nustatyti Lietuvos Respublikos pilieciy nuosavybés teisiy j i§likusj nekilnojamajj turtg atktirimo
istatyme ir (arba) kituose teisés aktuose, susijusiuose su jo jgyvendinimu.
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Tuo tarpu, 2023 m. vasario 20 d. Savivaldybé jsigijo 2 kambariy, 55,25 kv. m. bustg —

Taikos g. (nuasmeninta informacija) uz 109 000 Eur.

2023 m. vasario 20 d. Savivaldybé taip pat jsigijo 2 kambariy, 51,83 kv. m. biista su riisiu
— Taikos g. (nuasmeninta informacija) uz 100 000 Eur. Tai reiskia, kad buvo nupirktas bustas
mazdaug 30 proc. brangiau nei Sioje gatvéje 2022 m. parduotas Savivaldybés bustas nuomininkui.

SI ,,Vilniaus miesto biistas® atstovy teigimu, nusidévéjusius biistus, nuomotus ne
socialinio biisto nuomos saglygomis, be patogumy ir atlaisvintus bistus su bendro naudojimo
patalpomis, siiiloma jsigyti Civiliniame kodekse nustatyta tvarka pirmumo teis¢ turintiems
bendratur¢iams, jeigu SI ,,Vilniaus miesto biistas® pagal laisvy buty schemg yra priimamas
sprendimas, kad remontas netikslingas. Taigi, kad néra teisiniy pagrindy netenkinti prasymy, kai
nuomininkai i§gyvena 5 metus arba ilgiau bei praSo pirkti Savivaldybés bista, jeigu atitinka
kriterijus buistui iSsipirkti, t. y. moka nuoma, neturi skoly, buste deklaruoja gyvenamaja vieta ir
gali dél pajamy pirkti biistg rinkos kaina. Netenkinus tokiy praSymy galimai kilty gincai teismine
tvarka. Be to, kai kuriy bisty pardavimo procediroje, nustatant jo kaing, yra taikomas
Savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 23 d. sprendimu Nr. 1-1046 patvirtintas koeficientas,
suteikiantis galimybe mazinti nustatyta rinkos kaing dél nusidévéjimo bistams, pavyzdziui,
neturintiems patogumy.

Pazymeétina, kad pagal Paramos bistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymo 25 straipsnio 2
dalies 5 punkto nuostatas, esant atitinkamoms salygoms, savivaldybei suteikiama teis¢ (bet ne
pareiga) parduoti buistg ilgalaikiams nuomininkams, kurie jame gyvena ne trumpiau kaip penkerius
metus nuomos teise. Atsizvelgiant j tai, kitose savivaldybése taikoma prieSinga praktika —
vadovaujantis vieSuoju interesu ir socialinio teisingumo principais, atsisakoma parduoti
savivaldybés bustg. Argumentuojama, kad egzistuoja didelis socialinio bisto poreikis bei
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laukianciyjy eil¢, 0 remiantis realiomis rinkos tendencijomis, uz parduotus savivaldybiy biistus
daznai sunku arba praktiskai neimanoma jsigyti naujy bisty, nes analogiskos vertés biisty rinkoje
yra per mazai, o jy kaina — per didelé arba neatitinka reikalaujamos kokybés?®.

Savivaldybés ir S] ,,Vilniaus miesto biistas™ atstovai Sioje situacijoje taip pat jzvelgia
problemg. Teigia, kad kai kurie asmenys pagal seniai sudarytas nuomos sutartis neterminuotai
nuomojasi Savivaldybés biista, nors jy socialiné ir ekonominé padétis galimai neatitinka paramos
prasancio ir gaunancio asmens statuso. Tada praSo pirkti Savivaldybés biista, kai Savivaldybe
imperatyvios Paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymo nuostatos jpareigoja pardavimo kaing
nustatyti tik pagal Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymg, Civiliniame kodekse nustatyta
tvarka, jvertinus parduodamo objekto verte pakeitusias nuomininko investicijas.

Pazymétina, kad nuomotas ir atlaisvintas biistas, atsizvelgiant i socialinio buisto poreikij,
jraSomas ] Savivaldybés socialinio biisto fondg ir naudojamas teise¢ j socialinio biisto nuoma
turintiems asmenims ar Seimoms apripinti biistu. Pagal aukS¢iau nurodyta reglamentavima
Savivaldybé turi galimybe i$laikyti ir didinti socialinio buisto fondg tuo atveju, kai nuomotas biistas
atlaisvinamas, t. y. jame nebelieka buvusio ilgalaikio biisto nuomininko. Tokias procediiras vykdo
SI ,,Vilniaus miesto bistas®, kuri nuomoja bistus (patalpas), sudarin¢ja sutartis, administruoja,
nuomininky, bendratur¢iy praSymus dél busto (patalpy) pardavimo. Taciau kai kuriais atvejais,
pavyzdziui, kai Savivaldybés bustas nuomojamas darbingo amziaus, vieniSiems ir islaikytiniy
neturintiems asmenims, biisto nuoma tesiasi neterminuotai. Tokiais atvejais jie gali prasyti
parduoti biistag Paramos bistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymo 25 straipsnio 2 dalies 5 punkto
pagrindu. Kai vien praSymas pirkti Savivaldybés biista uz rinkos verte byloja, kad ilgalaikis
nuomininkas de facto veikia kaip pilnavertis rinkos dalyvis, taciau blitent Paramos biistui jsigyti
ar iSsinuomoti jstatymo nuostatomis jam sudaromos privilegijuotos galimybés ne tik neribotai
nuomoti Savivaldybés bista, taciau ir pirkti ji galimai palankesnémis salygomis. Tokiu atveju
Savivaldybés biisto jsigijimo teisinis pagrindas — socialiné parama — nebitinai atitinka asmens

faktine socialing ar ekonomine padétj, taip pat kelia pagrjsty abejoniy dél socialinés paramos
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tikslinio taikymo ir ekonomiskai pagristo Savivaldybés turto valdymo, kai parduoto biisto kaina
dazniausiai yra mazesné, nei perkamo biisto kaina. Tai patvirtina ir aplinkybé, jog atskirais
atvejais, tokj jsigyta biista pirkéjas praéjus salyginai trumpam terminui perparduoda?.

| Sig problema Specialiyjy tyrimy tarnyba atkreipé démesj dar 2020 m. liepos 7 d.
antikorupcinio vertinimo i§vadoje®! d¢l Paramos biistui jsigyti ar i§sinuomoti jstatymo nuostaty,
reglamentuojanciy savivaldybés biisto ir pagalbinio Gikio paskirties pastaty (patalpy) pardavima,
kurioje pazyméjo, kad tam tikriems asmenims?? jtvirtinta galimybé jsigyti biista (ar jo dalj) bei
pagalbinio tkio paskirties pastatus (ar jy dalis), patalpas uz rinkos verte, kurig nustato
nepriklausomas turto vertintojas, sudaro iSskirtines salygas Savivaldybés nekilnojamajj turta
isigyti palankesnémis bei lengvatinémis saglygomis. Taip pat buvo pazymeéta, kad Paramos bustui
jsigyti ar i§sinuomoti jstatymo 25 straipsnio 2 dalyje nurodytiems asmenims, kuriems savivaldybé
turi teis¢ iSskirtinémis (lengvatinémis) saglygomis parduoti savivaldybés biistg ir (ar) pagalbinio
tkio paskirties pastatus, jstatymas nekelia papildomy reikalavimy dél jy turtinés ar socialinés
padéties, todél jy turtiné ir socialiné padétis nereikalauja iSskirtiniy (lengvatiniy) salygy isigyti
savivaldybés biista ir (ar) pagalbinio tkio paskirties pastatus.

Tuo tarpu, vadovaujantis galiojanciu reglamentavimu, jeigu Savivaldybés biistas
pripazjstamas netinkamu naudoti ir priimamas sprendimas parduoti ji vieSo aukciono budu,
Savivaldybe, nustatydama pardavimo kaing, néra saistoma Paramos bustui jsigyti ar i§sinuomoti
jstatymo nuostaty ir biisto pardavimo kainos nustatymo metu vadovaujasi Valstybés ir
savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymu. Siuo atveju parduodamo
nekilnojamojo turto ir jam priskirto zemés sklypo (jeigu Zemés sklypas yra parduodamas kartu su
nekilnojamuoju turtu) pradine kaing leidZia didinti vieSo aukciono organizatoriaus patirty teritorijy
planavimo dokumenty ar zemés valdos projekty, ar Zemés sklypo plano ir kadastro duomeny bylos
parengimo iSlaidy verte. Kitaip tariant, inicijuojant vieSg aukciong Savivaldybé pradine turto
pardavimo kaing gali nustatyti ne tik pagal turto vertintojo iSvada, bet taip pat jvertinusi Kitus

objektyvius Kriterijus?.

20 Rizikos veiksnys apraSytas analizés i§vados 3.5 skirsnyje.
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22 Bendraturiai, gyvenamyjy namy, kuriy valdose yra parduodamas pagalbinio iikio paskirties pastatas,
savininkai; asmenys, kurie nuomojasi ne socialinio biisto nuomos sglygomis savivaldybés biistg ir jame iSgyvene ne
trumpiau kaip 5 metus; biisty savininkai, kurie teisétai naudojasi parduodamu pagalbinio tikio paskirties pastatu; greta
parduodamy bendrabuciy kambariy esanciy biisty savininkai.

2 Savivaldybés atstovy teigimu, nustatant vie$ame aukcione parduodamo turto pradine kaina laikomasi nuostaty, kad
wkaina negali biiti Zemesné nei turto vertintojo nustatyta rinkos kaina“. Ruosiant aukcione parduoti Savivaldybés
nekilnojamojo turto objektus, nustatant ir didinant prading pardavimo kaina, atsizvelgiama j rinkoje parduodamo
panaSaus turto kainas, Savivaldybés anksciau parduoto panasaus turto kainas, taip pat pagal poreikj prasoma
informacijos i§ Teritorijy planavimo skyriaus ir Zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus apie zemés sklypo ir
teritorijos vystymo galimybes, pavyzdziui, koks leistinas pastaty aukStis nuo Zemés pavirsiaus, didZiausias leistinas
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Bitent tai atsispindi korupcijos rizikos analizés metu analizuotuose pavyzdziuose, Kai,
Savivaldybé 2021 m. aukcione pardavé 3 kambariy, 75,94 kv. m. Savivaldybés biista, Juratés g.
(nuasmeninta informacija), Vilniuje, pripazintg netinkamu naudoti. Individualaus turto vertinimo
metu buvo nustatyta 71 400 Eur rinkos verté. Savivaldybé nustaté prading aukciono kaing — 128
520 Eur, kurios nemazino tris kartus organizuodama aukcionus. TreCio aukciono metu,
dalyvaujant 3 dalyviams, Savivaldybés buistas parduotas uz 151 940 Eur, t. y. mazdaug 2 kartus
didesne kaina nei individualaus turto vertinimo metu nustatyta rinkos verté, kuri buty pagrindinis
kriterijus, jeigu turtas biity pardavinéjamas Paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymo
nustatytais pagrindais.

Ypac ryskus biisto pardavimo kainy skirtumas matyti lyginant S] ,,Vilniaus miesto
biistas* nustatyta kaing, kai Savivaldybés biistas parduodamas bendratur¢iui pagal Paramos biistui
Isigyti ar iSsinuomoti jstatymo 25 straipsnio 2 dali ir Civilinio kodekso 4.79 straipsnj, su

Savivaldybés nustatyta kaina, kai panaSus turtas parduodamas vieSo aukciono bidu:

Dobily g. 3-2, Vilniuje 2021 m. vieSo
aukciono biidu parduotas Savivaldybés
54,16 kv. m butas

Dobily g. 3-1, Vilniuje 2021 m.
parduotas 2 kambariy, 60,06 kv. m.
Savivaldybés butas su 5,33 kv. m

bendro naudojimo patalpomis
(t. y. pagal Paramos bustui jsigyti ar iSsinuomoti
jstatymo 25 straipsnio 2 dalies 1 punkta)

Nekilnojamojo turto vertinimo metu
nustatyta 31 400 Eur rinkos verté;
Turto vertinimo iSlaidos — 130,45 Eur;

Nekilnojamojo turto vertinimo metu
nustatyta 38 000 Eur rinkos vertg;
VI ,Registry centro* viduting rinkos verté —

35 700 Eur;

Savivaldybé nustaté prading aukciono kaing
—57 000 Eur,

Biistas parduotas uz 67 410 Eur (aukcione
dalyvavo 2 dalyviai).

VI ,,Registry centro* vidutiné rinkos verté
— 31700 Eur;

S] ,,Vilniaus miesto bustas*“ Komisija
nustaté biisto pardavimo kaing — 31 530
Eur uz kuria bustas su bendro

naudojimo patalpomis parduotas.

I§ pateikty duomeny galima daryti iSvada, kad kai biistas parduodamas vieSo aukciono
biidu, galutiné pardavimo kaina (67410 Eur) gerokai virsija tiek turto vertintojy, tiek VI ,,Registry
centras“ nustatytg masing rinkos verte (atitinkamai 38000 Eur ir 35700 Eur). Taip pat buvo
aukStesne, nei Savivaldybés nustatyta pradiné aukciono kaina (57000 Eur).

Siekiant sumazinti korupcijos rizika, siiilytina keisti teisin} reglamentavimg taip, kad
Savivaldybés bisto (patalpy) pardavimas vykty, siekiant nustatyti didziausig pardavimo kaing —
organizuojant viesg aukciong arba vie$g kainos sitilymo procediirg. Pavyzdziui, UAB ,,Vilniaus

vystymo kompanija“ (Vilniaus miesto savivaldybés valdoma jmoné) parduodama turta,

sklypo uZstatymo intensyvumas ir tankis, sklypui taikomi bendrojo plano tekstiniai reglamentai, taikomi apribojimai,
kitos svarbios aplinkybés, kurios gali turéti jtakos parduodamo turto kainai.*
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nereikalingg Savivaldybés funkcijoms vykdyti, pirmiausia informuoja bendrasavininkg(-us) apie
rengiamg aukciong ir galimybe¢ pirkti turta (pirmenybés tvarka) ir teis¢ dalyvauti aukcione.
Registruodamiesi aukcionui dalyviai pasiraso patvirtinimg, kad zino, jog parduodama turtg
pirmumo teise gali jsigyti bendrasavininkai. Aukciono metu pasitilyta didziausia kaina sitiloma
bendrasavininkui ir jam per nustatytg laikg nepasinaudojus pirmumo teise, turtas parduodamas
minéta (didziausig kaing) pasiiiliusiam dalyviui — aukciono laimétojui. Jei laimétojas yra
bendrasavininkas — i$ karto sudaroma galutiné sutartis.

ISVADA:

Teisiniame reglamentavime jtvirtinta galimybé savivaldybéms parduoti bustg
vadovaujantis Paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymo 25 straipsniu — turto vertintojo
nustatyta ir papildomai Savivaldybés dél nusidévéjimo sumazinta kaina Kelia neteiséty susitarimy
rizika, siekiant sprendimy Siuo pagrindu pirkti turtg bei galimybés pirkéjui nustatyti palankesng
pardavimo kaing. Tokia tvarka nustatoma kaina ir galutiné pardavimo suma paprastai biina
mazesné nei ta, kuri galéty buti nustatoma / gaunama parduodant Savivaldybés nekilnojamajj turtg
vieSo aukciono buidu. Véliau Savivaldybé iesko ir perka naujus biistus socialiniy biisty poreikio
mazinimui uz didesne kaing. D¢l Sios prieZasties, sudaromos skirtingos salygos biista (patalpas)
norintiems jsigyti asmenims ir neuztikrinama, kad uZz parduodamg turta Savivaldybé gauty
maksimalig nauda.

PASIULYMAL:

1. Socialinés apsaugos ir darbo ministerijai (toliau — SADM) inicijuoti Paramos bistui
Isigyti ar iSsinuomoti jstatymo pakeitimus jtvirtinant aiskia, skaidrig savivaldybiy biisto pardavimo
tvarka, kuri leisty uZztikrinti vienodas salygas biista (patalpas) siekiantiems jsigyti asmenims bei
maksimalig naudg Savivaldybei.

2. SADM pakartotinai jvertinti Specialiyjy tyrimy tarnybos 2020 m. liepos 7 d.
antikorupcinio vertinimo i$vadoje pateiktas pastabas? ir inicijuoti Paramos biistui jsigyti ar
i§sinuomoti jstatymo nuostaty pakeitimus, kuriais buty atsisakyta galimybés asmenims, kuriy
turtiné ar socialiné padétis galimai nebeatitinka socialinés paramos kriterijy, jsigyti savivaldybés

biistg ar pagalbinio tkio paskirties pastatus g mazesnémis nei rinkoje egzistuojan¢iomis kainomis.
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3.5. Teisés aktuose nenumatyti jokie draudimai ar laikini ribojimai perparduoti
biista, jsigyta i§ Savivaldybés Paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymo 25 straipsnio
pagrindais (kritiné antikorupciné pastaba).

Analizés metu nustatyta, jog Paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti jStatyme nenumatytas
jpareigojimas iSlaikyti lengvatine kaina jsigytg biista tam tikra laikotarpj, neperleidziant jo
nuosavybés kitam asmeniui, pavyzdziui, kaip tai nustatyta Finansinés paskatos pirmaji busta
isigyjancioms jaunoms $eimoms jstatyme, ribojan¢iame per pirmuosius 5 metus nuo pirmojo biisto
jsigijimo nuosavybeés teisé biity perleista kitam Zzmogui, o nesilaikius $ios nuostatos buity taikomas
valstybés sumokeéty subsidijy grazinimo institutas.

Korupcijos rizikos analizés metu nustatytos situacijos, kai i§ Savivaldybés nupirkti biistai
Paramos bustui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymo 25 straipsnio 2 dalies pagrindais, netrukus buvo
perparduoti. Pavyzdziui:

- Savivaldybés tarybos sprendimu 2022 m. nuomininkui parduotas 3 kambariy, 63,28 kv.
m., butas Naugarduko g. (nuasmeninti duomenys) vadovaujantis Paramos bustui jsigyti ar
i§sinuomoti jstatymo 25 straipsnio 2 dalies 5 punktu. Individualaus turto vertinimo metu nustatyta
bisto rinkos verté — 152 000 Eur. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m.
birzelio 23 d. sprendimo Nr. 1-1046 8.2. punktu d¢l biisto 66 proc. nusidévejimo 152 000 Eur
sumai pritaikytas 0,85 koeficientas, pridétos individualaus turto vertinimo islaidos ir bistas
nuomininkui parduotas uz 129 329,40 Eur. Nekilnojamojo turto registro duomenimis, asmuo po 8
kalendoriniy dieny (2022 m. spalio 6 d.) pardavé bustg kitam asmeniui, todél i§ Savivaldybés
isigijus biista, kuriam taikytas nusidévéjimo koeficientas, sumazings pardavimo kaing iki 129
329,40 Eur, ir tuoj pat jj pardavus kitiems asmenims galimai siekta asmeninés finansinés naudos.

- Savivaldybés tarybos sprendimu 2023 m. nuomininkui parduotas 2 kambariy, 41,1 kv.
m. butas Gerovés g. (nuasmeninti duomenys) vadovaujantis Paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti
jstatymo 25 straipsnio 2 dalies 5 punktu. Individualaus turto vertinimo metu nustatyta buto rinkos
verté — 77 200 Eur prie kurios pridéjus individualaus turto vertinimo i$laidas Savivaldybés bustas
parduotas uz 77322 Eur. Pagal VI ,Registry centras® duomenis, asmuo po 2 meénesiy pardave
biista. Siuo atveju taip pat paminétina, kad bisto pardavéjas buvo pripazintas biisto nuomininku
2004 m. rugs¢jo 29 d., vos po desimties dieny nuo santuokos nutraukimo su pradiniu Savivaldybés
biisto nuomininku (2004 m. rugséjo 19 d.). Sis sprendimas lémé, kad jis véliau jgijo teise i§sipirkti
Savivaldybés bustg kaip ilgalaikis nuomininkas bendra sutuoktiniy nuosavybés teise, nors po

dviejy ménesiy bustg pardavé. Nepaisant to, Savivaldybés bisto pirkimo metu pardavéjo esamas
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sutuoktinis, be kita ko, Savivaldybés biistg jsigijes kartu su busto nuomininke bendra sutuoktiniy
nuosavybe, turéjo asmenine nuosavybés teise registruota kit gyvenamajj biistg Vilniuje®.

Taciau Paramos biistui jsigyti ar i§sinuomoti jstatymas ar jj jgyvendinantys teisés aktai
nenumato draudimo ar ribojimo perparduoti i§ Savivaldybés jsigyta biistg, net ir tais atvejais, kai
kaina biina sumazinama taikant nusidévéjimo koeficienta. Toks teisinis reglamentavimas gali
lemti valstybés tarnautojy ir nuomininky piktnaudziavima, kai biistg gali baiti sickiama nuomoti
tik su tikslu ateityje ji jgyti turint komerciniy tiksly, kai tuo tarpu Savivaldybé pardavusi biista
iesko ir perka naujus biistus socialiniy biisty poreikio mazinimui, uz didesn¢ kaing.

ISVADA:

Paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatyme nenumatytas jpareigojimas Savivaldybés
busto pirkéjui iSlaikyti tam tikrg laikg jsigyta biista, neperleidziant jo nuosavybés, kelia neteiséty
susitarimy rizika. I§ Savivaldybés biista jsigijusiems asmenims néra nustatyty jokiy papildomy
laikiny apribojimy perparduoti biistg (patalpas), tokiu budu sudarant galimybe siekti asmeninés
finansinés naudos.

PASIULYMAS:

SADM jvertinti Paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymo teisines nuostatas ir spresti
del reglamentavimo pakeitimy inicijavimo, kuriais biity nustatytas jpareigojimas pirkéjams tam
tikrg laikg iSlaikyti Paramos bustui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymo pagrindais jsigyta bista,

neperleidziant nuosavybés teisés.

25 Pazymétina tai, kad Paramos biistui jsigyti ir i§sinuomoti jstatyme numatyta sglyga, kad nuomininkas gali jsigyti
nuomojama biista, jei néra pries tai jsigijes turto pagal Valstybés ir savivaldybiy turto privatizavimo jstatyma.
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4. KORUPCIJOS RIZIKA SAVIVALDYBES PAGALBINIU UKIO PASKIRTIES
PASTATU, JU DALIU (ISSKYRUS LAIKINUS PASTATUS), KITU PAGALBINIO
UKIO PASKIRTIES PATALPU, PASTOGIU, RUSIU, JU DALIU, INZINERINIU
STATINIU VALDYMO PROCEDUROJE

4.1. Parduodamy pagalbinio ukio paskirties pastaty, sandéliuky, nejrengty
pastogiy, tkiniy pastaty saraSo sudarymo ir keitimo reglamentavimo tvarka kelia
neobjektyviy sprendimy rizika (kritiné antikorupciné pastaba).

Nustatyta, kad Vilniaus miesto savivaldybés pagalbinio Gkio paskirties pastaty, jy daliy
(isskyrus laikinus pastatus), kity pagalbinio iikio paskirties patalpy, pastogiy, rusiy, jy daliy,
inzineriniy statiniy pardavimo tvarkos apraso (toliau — Aprasas), patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybés 2022 m. sausio 17 d. tarybos sprendimu Nr. 1-1280, II skyrius ,,Turto sgraso
sudarymo tvarka“ nustato, kokius veiksmus atlicka Nekilnojamojo turto skyriaus darbuotojai, kai
inicijuoja tam tikry negyvenamuyjy patalpy pripazinimg nereikalingomis arba netinkamomis
(negalimomis) naudoti, jy vertinimg ir pardavimo procediiras, taip pat uzsako kadastriniy
matavimy ir individualaus turto vertinimo dokumentus, pagal kuriuos parengia Savivaldybés
tarybos sprendimo projekta dél parduodamo turto saraso patvirtinimo.

Savivaldybés atstovy teigimu, dél turto pripazinimo nereikalingu ar netinkamu naudoti
bei jtraukimo j parduodamy objekty sarasa sprendzia Vilniaus miesto savivaldybés ilgalaikio ir
trumpalaikio materialiojo turto pripazinimo nereikalingu arba netinkamu (negalimu) naudoti
komisija (toliau — Komisija), kuri priimdama sprendimus vadovaujasi Valstybés ir savivaldybiy
turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymu (toliau — Jstatymas). Biitent minéto
Istatymo 26 straipsnis ir PripaZinto nereikalingu arba netinkamu (negalimu) naudoti Vilniaus
miesto savivaldybés turto nuraSymo, iSardymo ir likvidavimo tvarka (toliau — Tvarka), patvirtina
Vilniaus miesto 2002 m. kovo 1 d. tarybos sprendimu Nr. 516, numato, kad, jeigu turtas neatitinka
nuraSymui (Tvarkos 4 dalis) keliamy vertinimo kriterijy, Komisijos sitlymu, gali biti
parduodamas:

- pagal Valstybés ir savivaldybiy turto privatizavimo jstatymg (Tvarkos 3 dalies 18.2.5.
papunktj);

- pagal Paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatyma (Tvarkos 3 dalies 18.2.6. papunkt;j).

Taip pat Valstybés ir savivaldybiy turto privatizavimo jstatymo IV skirsnio 16 straipsnis
numato, kad vienu 1§ turto pardavimo biidy yra ir vieSas aukcionas.

Analizuojant Apraso Il skyriy, matyti, kad jame reglamentuojami organizaciniai aspektai
— nurodoma, kas atsakingas uz saraSo sudarymga ir tvirtinimg bei kokie biitini veiksmai atliekami
iki Savivaldybés sprendimo, patvirtinané¢io parduodamo turto sgrasg. Taciau ApraSe neatsispindi

nuoseklus Sio turto pardavimo inicijavimo procesas, kuris fragmentuotai jtvirtintas Kkitose
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Savivaldybés tvarkose. Pastebéta, kad Aprase néra nustatyty konkreciy vertinimo kriterijy, kuriais
vadovaujantis yra atrenkami objektai ir kurie objektai pirmiausia yra teikiami Komisijai, priimti
sprendimg dél turto pripazinimo nereikalingu ar netinkamu naudoti. Taip pat Aprase néra
numatyta, pagal kokius vertinimo kriterijus Savivaldybés darbuotojai privalo atrinkti objektus
pardavimui, jeigu keli objektai gali bati parduodami tuo paciu metu. Néra nustatyti terminai, per
kiek laiko turi buiti uzsakomas individualus turto vertinimas, kaip daznai turi biti atnaujinamas
arba kei¢iamas parduodamy objekty sgrasas ir pan. Neaisku, ar pirkéjai patys gali teikti iniciatyvas
dél objekty jtraukimo j sgrasg. Taip pat, kaip apie tokias Savivaldybés patalpas yra informuojami
potencialiis pirkéjai iki jy jtraukimo j parduodamo turto sgrasa, ar privalo biiti vieSinama tokia
informacija iki pirkimo inicijavimo pradzios. D¢l Sios priezasties kyla korupcijos rizika, kad
sprendimai dél turto jtraukimo j parduodamy objekty sarasa gali biiti priimami vadovaujantis
subjektyviais sprendimais, o ne objektyviais, 1§ anksto apibréztais kriterijais. Patrauklis objektai
gali biiti atrenkami savo nuozitira ir tam tikru laiku inicijuojamos individualaus turto vertinimo bei
jitraukimo j parduodamy objekty sarasa procediiros, o véliau sitiloma juos parduoti.

ISVADA:

Fragmentuotas Savivaldybés parduodamy pagalbinio tikio paskirties pastaty, sandéliuky,
nejrengty pastogiy, tkiniy pastaty pardavimo ir saraSo sudarymo reglamentavimas, neapibrézti
objektyviis turto atrankos kriterijai, terminai bei procediiry etapai kelia subjektyviy sprendimy ir
neteiséty susitarimy rizika.

PASIULYMAS:

Savivaldybei aiskiai reglamentuoti parduodamy pagalbinio tkio paskirties pastaty,
sandéliuky, nejrengty pastogiy, tikiniy pastaty sgraso sudarymo ir keitimo tvarka, nustatyti kokia
informacija apie turtg privalo biiti vieSinama iki objekto jtraukimo j parduodamo turto sgrasa. Taip
pat reglamentuoti terminus, per kuriuos Savivaldybés darbuotojai privalo parengti ir pateikti

dokumentus Savivaldybés tarybai parduodamy objekty sgraso tvirtinimui arba keitimui.
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5. KORUPCIJOS RIZIKA VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
NEKILNOJAMOJO TURTO AUKCIONU VYKDYMO PROCEDUROSE

5.1. Neatnaujintas Savivaldybés nekilnojamojo turto aukciony vykdymo teisinis
reglamentavimas (kita antikorupciné pastaba).

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. spalio 28 d. nutarimu Nr. 1178 ,,Dél
Valstybés ir savivaldybiy nekilnojamyjy daikty pardavimo vieSame aukcione tvarkos apraso
patvirtinimo® ir 2014 m. spalio 28 d. nutarimu Nr. 1179 ,,.D¢l VieSsame aukcione parduodamo
valstybés ir savivaldybiy nekilnojamojo turto ir kity nekilnojamyjy daikty saraso sudarymo
tvarkos apraso patvirtinimo® patvirtintos visoms savivaldybéms bendros aukciony vykdymo
tvarkos: aukciony inicijavimas, salygy nustatymas, vieso paskelbimo informacija ir pan.

Pirmuoju Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu Nr. 1178 nustatyti aukciono
inicijavimo, pardavimo salygy nustatymo, dalyviy registravimo, aukciono vykdymo, sutaréiy
sudarymo ir atsiskaitymo principai. Antruoju Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu Nr.
1179 reglamentuota, kokia tvarka sudaromi viesuose aukcionuose parduodamo nekilnojamojo
turto sagrasai, jskaitant vertinimo kriterijus, pagal kuriuos turtas jtraukiamas j parduodamo
Savivaldybés nekilnojamojo turto sarasa.

Nustatyta, kad Vilniaus miesto savivaldybé 2014 m. patvirtino Nekilnojamyjy daikty
pardavimo vieSo aukciono buidu tvarkos aprasg (Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2014 m. lapkri¢io 18 d. jsakymas Nr. 30-3411), taiau jis néra atnaujintas, todél kai
kuriy procediiry vykdymas priskirtas Savivaldybés padaliniui, kuris reorganizuotas.

Savivaldybés atstovy teigimu, praktikoje vadovaujamasi ne 2014 m. patvirtinta tvarka,
taciau Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu ir Vilniaus miesto savivaldybeés
administracijos direktoriaus 2018 m. lapkri¢io 6 d. jsakymu Nr. 30-3424/18 (2.1.1E-TD2), kuriuo
yra patvirtinta bendra Vilniaus miesto savivaldybés nekilnojamyjy daikty pardavimo vieSame
aukcione sglygy tvirtinimo forma, taip pat nustatyta, kas rengia nekilnojamyjy daikty pardavimo
vieso aukciono budu salygas (Turto departamentas) ir kam jos teikiamos tvirtinti (Savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojui).

Pazymeétina tai, kad Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu patvirtintas aprasas
nustato bendrajg tvarka, o kiekviena savivaldybé turi patvirtinti detalesng¢ aukciony salygy
tvirtinimo tvarka, atitinkancia jy veiklos salygas ir specifinius reikalavimus. Bitent savivaldybiy
patvirtintose tvarkose jtvirtinamos ir nustatomos darbuotojy atsakomybés, dokumenty rengimo,
keitimo, registravimo, saugojimo ir naikinimo procediiros, taip pat numatoma vidaus kontrolés
sistema, kuria siekiama uztikrinti aiSky duomeny administravima, efektyvy bei teiséta funkcijy

vykdyma. Tai jpareigoja ir Valstybés ir savivaldybiy nekilnojamyjy daikty pardavimo vieSame
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aukcione tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. spalio 28
d. nutarimu Nr. 1178, 21.3. punktas, nurodantis, kad Savivaldybés administracija, kaip aukciono
organizatorius, savo nustatyta tvarka tvirtina aukciono salygas, kuriose turi atsispindéti ne tik
aukciony salygy bendra forma, kaip numatyta Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018 m. lapkri¢io 6 d. jsakymu Nr. 30-3424/18 (2.1.1E-TD2), bet ir aukciono
vykdymo etapai, terminai ir konkretiis darbuotojy veiksmai. Todél neatnaujinta Savivaldybés
nekilnojamojo turto aukcionus reglamentuojanti tvarka ir tik bendros aukciono sglygy formos
patvirtinimas, nenustato aiSkiy aukciony sglygy tvirtinimo etapy, terminy, kainos nustatymo ir
mazinimo principy bei vidaus kontrolés vykdymo priemoniy.

ISVADA:

Neatnaujintas teisinis reglamentavimas, nenustatyti Savivaldybés aukciony salygy
tvirtinimo etapai, terminai, konkretis darbuotojy veiksmai, kainos nustatymo ir mazinimo
principai bei vidaus kontrolés vykdymo priemonés, neuztikrina aukciony vykdymo procediiry
skaidrumo ir kelia subjektyviy sprendimy rizika.

PASIULYMAS:

Savivaldybei atnaujinti Nekilnojamyjy daikty pardavimo vieSo aukciono biidu tvarkos
aprasg, nustatyti aukciono salygy tvirtinimo tvarka, aiskius aukciony vykdymo etapus, terminus

atsakingy padaliniy darbuotojams ir vidaus kontrolés vykdymo priemones.

5.2. Nereglamentuota aukciono dalyvio registravimo mokes¢io nustatymo tvarka
(kritiné antikorupciné pastaba).

Savivaldybés atstovy teigimu, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. spalio 28
d. nutarime Nr. 1178 ,,Dél Valstybés ir savivaldybiy nekilnojamyjy daikty pardavimo vieSame
aukcione tvarkos apraSo patvirtinimo® (toliau — Aukciono vykdymo aprasas) néra nustatyta
reikalavimy dél aukciono dalyvio registravimo mokes¢io dydzio. Taciau pagal Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1997 m. gruodzio 31 d. nutarimg Nr. 1503 ,Dél Valstybés ir
savivaldybiy turto privatizavimo vieSo aukciono biidu nuostaty patvirtinimo*, registracijos
mokestis turéjo buti nustatomas nuo 100 iki 500 lity. Vadovaudamasi Siuo reglamentavimu,
Vilniaus miesto savivaldyb¢ ilgus metus taiké maksimaly — 500 lity — registracijos mokest;.

2014 m. jsigaliojus Aukciono vykdymo aprasui, teisés aktuose neliko reglamentavimo
dél registravimo mokescio dydzio, taciau Savivaldybe paliko galioti 500 lity registracijos mokest;.
Lietuvai prisijungus prie euro zonos ir 2015 m. sausio 1 d. litus pakeitus eurais, registravimo
mokestis buvo suapvalintas ir nustatytas 145 Eur sumai.

Savivaldybés atstovai teigia, kad buvo sulaukta potencialiy pirkéjy praSymy ir siilymy

sumazinti registravimo mokestj, todél 2016 m. rugséjo 8 d. Negyvenamyjy ir gyvenamyjy pastaty
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bei patalpy komisija priémé sprendima nustatyti mazesnj registravimo mokest] parduodamam
nekilnojamajam turtui, kurio pradiné¢ pardavimo kaina yra iki 20 000 Eur. Tokiam turtui
registravimo mokestis buvo sumazintas iki 70 Eur. Tuo tarpu nekilnojamajam turtui, kurio pradiné
kaina virsija 20 000 Eur, paliktas 145 Eur registravimo mokestis. Si nuostata galioja ir nebuvo
kei¢iama 2021-2024 m. laikotarpiu.

Atkreiptinas démesys, jog antikorupcinio vertinimo iSvadoje (2024 m. rugpjucio 8 d. Nr.
4-01-7281) vertinant 2021-2023 m. savivaldybiy nekilnojamojo turto elektroniniy aukciony
procediiras ir atsizvelgiant j ypac aukstus rodiklius, kai valstybés ir savivaldybiy nekilnojamasis
turtas elektroniniuose aukcionuose parduodamas be konkurencijos uz prading kaing vieninteliam
aukciono dalyviui (44 proc. atvejy i8 visy jvykusiy aukciony, 58 proc. atvejy i$ pakartotiniy
aukciony) buvo atkreiptas démesys, kad taikomas elektroninio aukciono dalyvio registravimo
mokestis daznai nustatomas pernelyg didelis, virSijantis realias aukciono organizavimo islaidas,
tai gali prisidéti prie mazinamos asmeny motyvacijos dalyvauti aukcione, mazinamos
konkurencijos ir neuztikrinamo turto pardavimo uz didziausig kaina.

Savivaldybés atstovy teigimu, Savivaldybé nuolat patiria fiksuotas ir kintamas islaidas,
susijusias su nekilnojamojo turto pardavimo vieSo aukciono biudu organizavimu, net jeigu i
aukciong neuzsiregistruoja né vienas dalyvis. Tarp jy — mokéjimai uz informacijos apie aukciong
vieSinima (reklamg), elektroninés aukciony sistemos palaikyma, taip pat notariniy praneSimy
bendraturéiams siuntima, laikantis teisés aktuose numatyty procediry. Sios islaidos, susijusios su
kiekvieno aukciono organizavimu, yra bitinos siekiant uZztikrinti skaidry, konkurencingg bei
teisiSkai pagrista pardavimo procesa. Aukciono dalyvio mokestis padeda kompensuoti minétas
iSlaidas ir uztikrina atsakingg dalyvavimg aukcionuose. Per 2024 m. buvo skelbti 665 aukcionai,
1§ kuriy jvyko tik 119, tod¢l patirtos iSlaidos 665 aukcionams organizuoti sudaré ~ 58 tukst. Eur
(aukciono organizavimo, reklamos, praneSimy siuntimo bendratur¢iams bei skelbimo spaudoje
bendraturéiams i$laidos). Tuo tarpu surinkta registracijos mokesc¢io ~ 23 tikst. Eur, todél aukciono
dalyvio registracijos mokestis padeda sumazinti administravimo kastus, bet jy visiskai nepadengia.
Taip pat Savivaldybés atstovai pazyméjo, kad dalyvio mokestis sumazina neatsakingas
registracijas, uztikrina, kad aukcione dalyvauty tik realts, rimtai objektu besidomintys asmenys..

Apibendrinant tai, kas iSdéstyta galima teigti, kad nepaisant to, kad Savivaldybé¢je
sprendimg dél aukciono dalyvio registracijos mokescio dydzio nustatymo priémé komisija, taciau
vis délto, §io sprendimo priémimo tvarka néra aiskiai reglamentuota nei nacionaliniuose nei
Savivaldybés teisés aktuose, todél néra aiSku, kokiais objektyviais rodikliais remiantis yra ar gali
biiti nustatytas aukciono dalyvio registracijos mokestis. Sie trikumai lemia, jog bet kada aukciono
dalyvio registracijos mokescio dydis gali buti kei¢iamas, 0 tai neuZztikrina skaidrumo principo

jgyvendinimo, sudaro salygas taikyti skirtingg praktika ir kelia neteiséty susitarimy rizika.
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ISVADA:

Teisiniame reglamentavime neapibrézta sprendimo dél aukciono dalyvio registracijos
mokesCio dydzio nustatymo tvarka suteikia neribota diskrecija spresti dél aukciono dalyvio
registracijos mokesc¢io dydzio nustatymo arba jo keitimo. Teisinio reglamentavimo spraga sudaro
prielaidas bet kada keisti registracijos mokescio dydj be objektyviy vertinimo kriterijy.

PASIULYMALI:

1. Finansy ministerijai pakartotinai svarstyti antikorupcinio vertinimo i$vadoje (2024 m.
rugpjucio 8 d. Nr. 4-01-7281) teiktg rekomendacija, kuria sitilyta atsisakyti aukciono dalyvio
registracijos mokescio arba teisiniame reglamentavime jtvirtinti objektyvius vertinimo Kriterijus
JO nustatymui.

2. Savivaldybei teisiniame reglamentavime aiSkiai jtvirtinti aukciono dalyvio

registracijos mokesc¢io nustatymo ir keitimo tvarka.

5.3. Neaiskiis nekilnojamojo turto vieSo aukciono kainos nustatymo Kriterijai
(kritiné antikorupciné pastaba).

Vilniaus miesto savivaldybé pagal Aukciono vykdymo aprasa, jtraukia turtg i
parduodamy aukcione daikty sgrasa ir inicijuoja vieSo aukciono vykdymo procediira. Iki aukciono
salygy patvirtinimo aukciono organizatorius turi:

- surinkti visas reikiamas pazymas ir informacija apie objekta (kadastro duomenys,
teritorijy planavimo dokumentai ir kt.);

- gauti privalomg individualy turto vertinimg pagal Turto ir verslo vertinimo pagrindy
Istatyma;

- jei pradiné kaina virSija 3 mln. Eur, gauti papildomg individualy turto vertinimg ir
kontroliuojancios institucijos iSvada;

- informuoti bendraturtj (jei turtas priklauso bendrosios dalinés nuosavybés teise,
bendraturciai privalo biiti informuojami rastu pagal Civilinio kodekso 4.79 straipsnj);

- nustatyti kaing, kuri suapvalinama iki sveiko skaiciaus (be centy). Didinti prading kaing,
atsizvelgiant j organizatoriaus patirty i§laidy, susijusiy su dokumenty parengimu, dyd;®.

VieSam aukcionui nejvykus, gali biiti skelbiamas naujas aukcionas ir pradiné bendra
nekilnojamojo turto pardavimo kaina, gali buti mazinama ne daugiau kaip 10 proc. (iSskyrus

nustatytus atvejus) atitinkamai nuo pradinés bendros ar pradinés pardavimo kainos, nustatytos

%6 Aukciono vykdymo apraso 22.2. punkte numatyta, kad pradiné bendra nekilnojamojo turto pardavimo kaina
(nurodoma suapvalinta iki sveiko skai¢iaus, be centy) pirmajame aukcione nustatoma pagal individualy turto
vertinimg, atlickama Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka, ir jos didinimo intervala.
Parduodamo nekilnojamojo turto pradiné bendra pardavimo kaina didinama aukciono organizatoriaus patirty teritorijy
planavimo dokumenty ar Zemés valdos projekty, ar Zemés sklypo plano ir kadastro duomeny bylos parengimo islaidy
verte.
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prie$ tai organizuotame aukcione. Jeigu atitinkamai pradiné bendra ar pradiné pardavimo kaina
pirminiame aukcione buvo lygi arba mazesné nei 10 000 Eur arba dél nejvykusiy aukciony
atitinkamai pradiné¢ bendra ar pradiné pardavimo kaina paskutiniame aukcione buvo lygi ar
mazesné nei 10 000 Eur, to paties turto aukciong skelbiant antrg ar daugiau karty pradiné bendra
pardavimo kaina gali biiti mazinama ne daugiau kaip 50 proc. nuo atitinkamai pradinés bendros ar
pradinés pardavimo kainos, nustatytos pries tai organizuotame aukcione.

Analizuojant Savivaldybés teisinj reglamentavima ir vieSame aukcione parduodamo
nekilnojamojo turto kainos nustatymo procediirg matyti, kad pradiné aukciono kaina nustatoma
atsizvelgus j individualaus turto vertinimo iS§vadoje nustatytg rinkos verte, kuri gali biiti didinama
jvertinus organizatoriaus patirtas iSlaidas, susijusias su dokumenty parengimu bei parduodamo
objekto vertés nustatymu. Nejvykus vieSam aukcionui kaina gali biiti mazinama ne daugiau kaip
10 proc.

Savivaldybés atstovy teigimu, nustatant vieSame aukcione parduodamo nekilnojamojo
turto prading kaing, laikomasi nuostaty, kad kaina negali buti zemesné nei individualaus turto
vertintojo nustatyta rinkos verté. Ruos$iant aukcione parduoti nekilnojamojo turto objektus bei
nustatant (didinant nuo turto vertinimo) prading pardavimo kaing, atsizvelgiama | rinkoje
parduodamo panaSaus turto kainas, Savivaldybés anks¢iau parduoto panaSaus turto kainas, taip pat
pagal poreikj prasoma informacijos i§ Teritorijy planavimo skyriaus ir Zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus apie zemés sklypo ir teritorijos vystymo galimybes. Pavyzdziui, prasoma
informacijos, koks leistinas pastaty auks$tis nuo Zemés pavirSiaus, didziausias galimas sklypo
uzstatymo intensyvumas ir tankis, sklypui taikomi bendrojo plano tekstiniai reglamentai,
apribojimai ir kitos svarbios aplinkybés, kurios gali turéti jtakos parduodamo turto kainai.

Korupcijos rizikos analizés metu analizuotas Siy objekty pradinés kainos nustatymo

procesas ir aukciony laimétojy pasiiilyty kainy santykis:

" . Aukcione
Vertintoju . e N
. - FPrading pasidlvia Dalyviy
Eil. NI Adresas NT pavadinimas | iotas. | Aukcionas | nustatytawverte, | .0 Fne | digiausia | skaiius,
kv, m vvko Eur N
kaina, vnt.
Eur
T,
Jorates g [ | Butas 75,04 | 2022-06-30 | 71400 128520 151 940 3
7
povily g. [ sutas 54,16 | 2022-01-27 | 38000 57000 67 410 3
3. 527100 dalys
gyvenamaojo
namo (63,03 kv.
m s 121,22 kv.
Terasu o. [ E;'rfg";tggnﬁ'i"f 63,03 | 2021-09-30 | 44300 53160 63 249 2
jam priskiria
690/1248 (0,0690
ha) Zemes sklypo
dalis
a
Terasy g.- Butas 3512 | 2022-09-01 | 11600 52200 52 200 1
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I$ auks$¢iau pateikty duomeny matyti, kad nors Savivaldybé, nustatydama pripazinto
netinkamo naudoti bisto pardavimo pradine kaing, naudojosi individualaus turto vertintojy
paslaugomis ir jy pateiktg verte naudojo kaip atskaitos taska, taciau parduodant Savivaldybés
biistg, pripazintg netinkamu naudoti, $is Kriterijus nebuvo vienintelis arba dominuojantis. Trijuose
i§ keturiy inicijuoty aukciony pradiné pardavimo kaina buvo 1,8-1,9 karto didesné uz
individualaus turto vertintojy nustatytg viduting rinkos verte. Nustatytas ir prieSingas atvejis, kai
aukcione parduodamo nekilnojamojo turto kaina nustatyta biitent pagal atlikto individualaus turto
vertinimo iSvadg. Pavyzdziui, individualaus turto vertinimo metu Savivaldybés biisto Kapsy g.
(nuasmeninta informacija), Vilnius, nustatyta 7200 Eur rinkos verté. Atsizvelgiant | tai, pradiné
aukciono pardavimo kaina nustatyta 7200 Eur. Aukcione dalyvavo 7 dalyviai, ir objektas
parduotas uz 16572 Eur.

Savivaldybés atstovai pazymejo, kad nekilnojamasis turtas, parduodamas vie$o aukciono
biidu, uztikrina atvirg pirkimo procesa, suteikiant] galimybe visiems suinteresuotiems asmenims
dalyvauti aukcione vienodomis sglygomis. VieSame aukcione turtas parduodamas uz didziausia
pasiiilyta kaing, kuri atspindi esamg rinkos situacijg ir leidzia Savivaldybei uz turta gauti realig
rinkos verte. Net ir tuo atveju, jei pradiné turto kaina buty nustatyta per didelé — turtas tiesiog
nebiity parduotas, o kaina perziiirima vélesniam aukcionui. Tuo tarpu, nustacius per mazg kaina,
konkurencijos sglygomis ji buty pakelta dalyviy sitilymy metu, taip pasiekiant rinkos vertg. Vis
délto Tarnyba atkreipia démesj, jog Sie tikslai galéty buti pasiekti tuo atveju, jei aukcione varzosi
daugiau nei vienas pirkéjas, taciau jvertinus auksciau aprasytus reglamentavimo ir praktikos
trukumus, taip pat, esant kitoms aplinkybéms, pavyzdziui, ribotai konkurencijai, netinkamam
vieSinimui apie parduodama turta, gali biiti sukuriamos salygos suinteresuotiems asmenims
bandyti jsigyti norimg, patrauklesnj turtg.

Atsizvelgiant j tai, darytina i§vada, kad nepaisant to, kad Savivaldybé perka individualaus
turto vertinimo paslaugg, taciau tam tikrais atvejais turto pradiné aukciono pardavimo kaina yra
nustatoma remiantis papildomais kriterijais, kurie teisiniame reglamentavime néra numatyti ir
aiSkiai apibrézti, bet praktiniuose procesuose gali biiti taikomi Savivaldybés darbuotojy nuozitira.
Dél sios priezasties Savivaldybes atsakingi asmenys turi placig diskrecijg spresti del didesnés, nei
individualaus turto vertinimo metu nustatytos kainos, t. y. gali savo nuozitira kreiptis / nesikreipti
1 kitus Savivaldybés padalinius dél papildomos informacijos pateikimo (dél pastaty aukscio
jvertinimo, didziausio leistino sklypo uzstatymo intensyvumo ir tankio nustatymo, sklypui
taikomy bendrojo plano reikalavimy ir pan.), pasirinkti vertinamo laikotarpio ribas dé¢l rinkoje jau
parduoto panasaus nekilnojamojo turto kainy palyginimo ir pan.

ISVADA:
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Plati Savivaldybés darbuotojy diskrecijos teisé spresti dél pradinés turto pardavimo
kainos nustatymo ir nepakankamas procediiros reglamentavimas didina piktnaudziavimo bei
neteiséty susitarimy, subjektyviy sprendimy rizika.

PASIULYMAL:

1. Savivaldybei teisiniame reglamentavime nustatyti esminius aukciono kainos
nustatymo principus, t. y. kokiais vertinimo kriterijais remiantis yra nustatoma pradiné ir paskesné
aukciono kaina, kiek panaSiy objekty kainy reikia palyginti, kokio laikotarpio rinkos analize
privaloma atlikti, kokias teritorijos vystymo galimybes biitina jvertinti, kokia informacija gali biiti
naudojama, kur ir kokiu biidu fiksuojama ir pan.

2. Ipareigoti Savivaldybés atsakingus asmenis dokumentuose fiksuoti pradinés kainos

nustatymo procesg bei visas svarstytas aplinkybes pagal aktualig informacija.
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6. MOTYVUOTOS ISVADOS (PASTABOS)

Korupcijos rizikos analizés metu iSanalizavus Savivaldybés nekilnojamojo turto valdymo
procesus darytina iSvada, kad egzistuoja korupcijos rizika dél Siy veiksniy.

6.1. Kritinés antikorupcinés pastabos:

6.1.1. Teisiniame reglamentavime neapibréztos nekilnojamojo turto pripazinimo
,tinkamomis gyventi“, bet ,remontuoti netikslingomis®“ arba ,netinkamomis gyventi®,
,remontuoti netikslingomis® sgvokos, neissamis Komisijos apzitiros aktai, sudaro salygas
skirtingai praktikai ir plac¢iai diskrecijai, kas kelia neobjektyviy sprendimy ir neteiséty susitarimy
rizikas (motyvai isdéstyti 3.2. skirsnyje).

6.1.2. Teisiniame reglamentavime nenustatyti terminai tolimesniems sprendimams dél
nekilnojamojo turto, kai Savivaldybés biistas (patalpos) pripazjstamas netinkamu naudoti, o tai
sudaro salygas piktnaudziavimo rizikai (motyvai isdéstyti 3.3. skirsnyje).

6.1.3. Teisiniame reglamentavime jtvirtinta galimybé savivaldybéms parduoti biistg
vadovaujantis Paramos bustui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymo 25 straipsniu — individualaus turto
vertintojo nustatyta ir papildomai Savivaldybés dél nusidévéjimo sumazinta kaina, gali kelti
neteiséty susitarimy rizikas, siekiant sprendimy Siuo pagrindu pirkti turtg bei galimybés pirkéjui
nustatyti palankesne turto pardavimo kaing. Tokia tvarka nustatoma kaina ir galutiné pardavimo
suma paprastai biina mazesné nei ta, kuri galéty buti nustatoma / gaunama parduodant
Savivaldybés nekilnojamajj turtg vieso aukciono buidu. Dél Sios priezasties, sudaromos skirtingos
salygos biista (patalpas) norintiems jsigyti asmenims ir neuZtiktina, kad uZ parduodamg turta
Savivaldybé gauty maksimalig naudg (motyvai isdéstyti 3.4. skirsnyje).

6.1.4. Teiseés aktuose nenumatyti jokie draudimai ar laikini ribojimai perparduoti biista,
jsigyta i§ Savivaldybés Paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymo 25 straipsnio pagrindais,
didina korupcijos rizika (motyvai isdéstyti 3.5. skirsnyje).

6.1.5. Fragmentuotas Savivaldybés parduodamy pagalbinio tkio paskirties pastaty,
sandéliuky, nejrengty pastogiy, tkiniy pastaty pardavimo ir sgraso sudarymo reglamentavimas,
neapibrézti objektyviis turto atrankos kriterijai, terminai bei procediiry etapai kelia subjektyviy
sprendimy ir neteiséty susitarimy rizikas (motyvai isdéstyti 4.1. skirsnyje).

6.1.6. Teisiniame reglamentavime neapibrézta sprendimo dél aukciono dalyvio
registracijos mokesc¢io dydzio nustatymo tvarka suteikia neribotg diskrecijg spresti dél aukciono
dalyvio registracijos mokes¢io dydzio nustatymo arba jo keitimo. Tokia teisinio reglamentavimo
spraga sudaro prielaidas, kad be objektyviy vertinimo kriterijy minétas mokestis bet kada gali bati
kei¢iamas (motyvai isdéstyti 5.2. skirsnyje).

6.1.7. Skirtingi nekilnojamojo turto, parduodamo vieso aukciono biidu, kainos nustatymo

principai, nepakankamas aukciono kainos nustatymo procediiros reglamentavimas didina
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piktnaudziavimo bei neteiséty susitarimy ir subjektyviy sprendimy rizikas (motyvai isdéstyti 5.3.

skirsnyje).

6.2. Kitos antikorupcinés pastabos:

6.2.1. Komisijos sudétis, kai pirmininku paskirtas subjekto vadovas, o nariais — tiesiogiai
jam pavaldiis padaliniy vadovai, kelia objektyvumo ir nepriklausomumo riziky. Esant tiesioginio
pavaldumo santykiams, komisijos nariai gali biiti priklausomi nuo vadovo valios, todél sprendimy
priémimo procesas gali tapti formalus, suteikian¢iu absoliu¢ig sprendimy kontrole vadovui. Tokia
situacija neuztikrina pakankamo komisijos nariy nepriklausomumo ir sudaro prielaidas
subjektyviems sprendimams (motyvai isdéstyti 3.1. skirsnyje).

6.2.2. Neatnaujintas teisinis reglamentavimas, nenustatyti Savivaldybés aukciony sglygy
tvirtinimo etapai, darbuotojams nenumatyti terminai, kainos nustatymo ir mazinimo principai bei
vidaus kontrolés vykdymo priemonés, neuztikrina aukciony vykdymo procediiry skaidrumo ir

kelia neteiséty susitarimy ir subjektyviy sprendimy rizikas (motyvai isdéstyti 5.1. skirsnyje).
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7. REKOMENDACINIO POBUDZIO PASIULYMAI

Kritinés antikorupcinés pastabos

Pasiiilymai dél kritiniy antikorupciniy pastaby

6.1.1. Teisiniame reglamentavime

neapibréztos  nekilnojamojo  turto

pripazinimo ,,tinkamomis gyventi‘,
bet ,,remontuoti netikslingomis* arba

,,netinkamomis gyventi®,

,,remontuoti netikslingomis

sgvokos,  neiSsamis  Komisijos

apzitiros  aktai, sudaro salygas

skirtingai  praktikai ir  placiai

diskrecijai, kas kelia neobjektyviy
sprendimy ir neteiséty susitarimy
rizikas 3.2.

(motyvai  i8déstyti

skirsnyje).

Savivaldybei ir S],,Vilniaus miesto biistas* teisiniame

reglamentavime  nustatyti  nekilnojamojo  turto

bet ,, remontuoti
bet

pripazinimo ,, tinkamu gyventi“,

netikslingu* arba , netinkamu  gyventi*

, remontuoti  netikslingu*  sgvoky  apibrézima,
dokumenty pildymo tvarka ir vertinimo Kkriterijus.
kokia

nekilnojamojo turto tikslingumo arba netikslingumo

Taip pat nustatyti, tvarka skai¢iuojami

remontuoti kastai, Sig informacijg aiskiai nurodant

apzitros aktuose.

6.1.2. Teisiniame reglamentavime

nenustatyti terminai tolimesniems
sprendimams dél nekilnojamojo turto,
kai Savivaldybés biistas (patalpos)
pripazjstamas netinkamu naudoti, o
tai  sudaro  salygas  neteiséty
susitarimy, piktnaudZiavimo rizikoms

(motyvai i8déstyti 3.3. skirsnyje).

Savivaldybés teisiniame reglamentavime jtvirtinti
aiskius terminus dél sprendimy priémimo, kuriy
privalo laikytis atsakingi asmenys, kai S] ,,Vilniaus
miesto  biistas* bustus

perduoda (patalpas)

Savivaldybei.

6.1.3. Teisiniame reglamentavime

jtvirtinta  galimybé savivaldybéms
parduoti biistg vadovaujantis Paramos
biistui jsigyti ar i§sinuomoti jstatymo
25 straipsniu — individualaus turto
vertintojo nustatyta ir papildomai
Savivaldybés  dél  nusidévéjimo
sumazinta kaina, gali kelti neteiséty
rizikas  dél

susitarimy pirkéjui

palankesnés turto kainos nustatymo.

1. SADM inicijuoti Paramos bistui jsigyti ar
i$sinuomoti jstatymo pakeitimus jtvirtinant aiskia,
skaidrig savivaldybiy biisto pardavimo tvarka, Kuri
leisty uztikrinti vienodas salygas bista (patalpas)
siekiantiems jsigyti asmenims bei maksimalig naudg
Savivaldybei.

2. SADM pakartotinai jvertinti Specialiyjy tyrimy
tarnybos 2020 m. liepos 7 d. antikorupcinio vertinimo
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D¢l Sios priezasties, sudaromos
skirtingos salygos biistg (patalpas)

norintiems asmenims  ir

isigyti
neuztiktina, kad uz parduodama turtg
Savivaldybé gauty maksimalig nauda

(motyvai i8déstyti 3.4. skirsnyje).

isvadoje pateiktas pastabas?’ ir inicijuoti Paramos

bustui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymo nuostaty

pakeitimus, kuriais buty atsisakyta galimybés
asmenims, kuriy turtiné ar socialiné padétis realiai
nebeatitinka socialinés paramos gavimo Kkriterijy,
isigyti savivaldybés biistg ar pagalbinio tikio paskirties
pastatus mazesnémis nei rinkoje egzistuojanciomis

kainomis.

6.1.4. Teisés

jokie draudimai ar laikini ribojimai

aktuose nenumatyti

jsigyta 1S

Savivaldybés Paramos biistui jsigyti

perparduoti  biista,
ar i§sinuomoti jstatymo 25 straipsnio
pagrindais, didina korupcijos rizika

(motyvai i8déstyti 3.5. skirsnyje).

SADM jvertinti Paramos biistui jsigyti ar i§sinuomoti

jstatymo  teisines nuostatas ir spresti  deél

reglamentavimo pakeitimy inicijavimo, kuriais biity
nustatytas jpareigojimas pirkéjams tam tikra laikg
iSlaikyti Paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti
ijstatymo pagrindais jsigyta busta, neperleidziant

nuosavybés teisés.

6.1.5. Fragmentuotas Savivaldybés

parduodamy pagalbinio tkio

paskirties  pastaty, sandéliuky,
nejrengty pastogiy, ukiniy pastaty
pardavimo ir

sgraSo  sudarymo

reglamentavimas, neapibrézti
objektyvis turto atrankos vertinimo
kriterijai, terminai bei procediiry
etapai kelia subjektyviy sprendimy ir
neteiséty susitarimy rizikas (motyvai

i8déstyti 4.1. skirsnyje).

Savivaldybei aiSkiai reglamentuoti parduodamy

pagalbinio 1ikio paskirties pastaty, sandéliuky,
nejrengty pastogiy, tkiniy pastaty sgraso sudarymo ir
keitimo tvarkg, nustatyti kokia informacija apie turta
privalo biiti vieSinama iki objekto jtraukimo |
parduodamo turto sgraSa. Taip pat reglamentuoti
terminus, per kuriuos Savivaldybés darbuotojai
privalo parengti ir pateikti dokumentus Savivaldybés
tarybai parduodamy objekty saraso tvirtinimui arba

keitimui.

6.1.6. Teisiniame reglamentavime
neapibrézta sprendimo dél aukciono
dalyvio registracijos mokescio dydzZio
nustatymo tvarka suteikia neribotg
del  aukciono

diskrecijag  spresti

dalyvio registracijos mokescio dydzio

1. Finansy ministerijai pakartotinai  svarstyti
antikorupcinio vertinimo iSvadoje (2024 m. rugpjicio
8d. Nr. 4-01-7281) teikta rekomendacija, kuria sitilyta
atsisakyti aukciono dalyvio registracijos mokescio
arba teisiniame reglamentavime jtvirtinti objektyvius

vertinimo Kriterijus jo nustatymui.

27 Prieiga internete: https://e-

seimas.Irs.It/portal/legal Act/It/ TAK/3aaf50310f3311edbfe9c72e552dd5bd?positionInSearchResults=2&searchMode

IUUID=6eaa4392-04cf-4539-bda0-de58c69ch395
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nustatymo arba jo keitimo. Tokia

teisinio  reglamentavimo  spraga

sudaro prielaidas, kad minétas
mokestis bet kada gali biiti kei¢iamas
nesant objektyviy vertinimo Kkriterijy

(motyvai i8déstyti 5.2. skirsnyje).

2. Savivaldybei teisiniame reglamentavime aiskiai
jtvirtinti aukciono dalyvio registracijos mokesc¢io

nustatymo ir keitimo tvarka.

6.1.7. Skirtingi nekilnojamojo turto,

parduodamo vie$o aukciono bidu,

kainos nustatymo principai,
nepakankamas aukciono  kainos
nustatymo procediiros
reglamentavimas didina
piktnaudziavimo bei neteiséty
susitarimy, subjektyviy sprendimy
rizikas (motyvai iSdéstyti 5.3
skirsnyje).

1. Savivaldybei teisiniame reglamentavime

nustatyti esminius aukciono kainos nustatymo
principus, t. y. kokiais vertinimo Kkriterijais remiantis
yra nustatoma pradiné ir paskesné aukciono kaina,
kiek panaSiy objekty kainy reikia palyginti, kokio
laikotarpio rinkos analize¢ privaloma atlikti, kokias
teritorijos vystymo galimybes bitina jvertinti, kokia
informacija gali biiti naudojama, kur ir kokiu btdu
fiksuojama ir pan.

2. Ipareigoti Savivaldybés atsakingus asmenis
dokumentuose fiksuoti pradinés kainos nustatymo
procesa bei visas svarstytas aplinkybes pagal aktualig

informacija.

Kitos antikorupcinés pastabos

Pasiulymai dél kity antikorupciniy pastaby

6.2.1. SI ,,Vilniaus miesto bustas*

komisijos atstovy, susijusiy
pavaldumo santykiais, skyrimas gali
trukdyti  pastariesiems objektyviai
18sakyti savo nuomong, nes pavaldis
asmenys gali vengti prieStarauti
tiesioginio vadovo nuomonei. Tai gali
kelti subjektyviy sprendimy rizikas

(motyvai i8déstyti 3.1. skirsnyje).

Savivaldybei ir S] ,,Vilniaus miesto bistas*, siekiant
iSvengti SaliSky sprendimy priémimo tikimybés,
pakeisti komisijy sudétis ir atsisakyti praktikos, kai j
komisijas skiriami tiesioginiu pavaldumu susije
darbuotojai, taip pat } komisijos pirmininko pozicija
neskirti S] ,,Vilniaus miesto biistas* direktoriaus, kuris
privalo uztikrinti jam pavesty sprendimy priémimo,
veiklos koordinavimo ir pavaldziy darbuotojy veiklos
kontrolés funkcijas. Taip pat svarstyti galimybe |
komisijy veiklg jtraukti nepriklausomus specialistus

arba kitus atstovus.

6.2.2.

reglamentavimas,

Neatnaujintas teisinis

nenustatyti

Savivaldybés  aukciony

salygy

Savivaldybei atnaujinti  Nekilnojamyjy daikty

pardavimo vieSo aukciono bidu tvarkos aprasa,

nustatyti aukciono salygy tvirtinimo tvarka, aiskius
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tvirtinimo  etapai, darbuotojams
nenumatyti terminai, kainos
nustatymo ir mazinimo principai bei
vidaus kontrolés vykdymo
priemonés, neuztikrina aukciony
vykdymo procediiry skaidrumo ir
kelia  neteiséty  susitarimy  ir
subjektyviy  sprendimy  rizikas
(motyvai i8déstyti 5.1. skirsnyje).

aukciony vykdymo

etapus, terminus atsakingy

padaliniy darbuotojams ir vidaus kontrolés vykdymo

priemones.

Direktoriaus pavaduotojas

Elanas Jablonskas

Lina Poskuviené, tel. (0 687) 18015, el. p. lina.poskuviene@stt.lt

Tiesioginis vadovas Domantas Lukauskas, Korupcijos rizikos skyriaus virSininkas,
tel. 0 706 63378, mob. tel. 0 656 60 933, el. p. domantas.lukauskas@stt. It
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ISvados dél korupcijos rizikos analizés

1 priedas

8. ATLIEKANT KORUPCIJOS RIZIKOS ANALIZE ANALIZUOTI TEISES
AKTAI:
1. Lietuvos Respublikos korupcijos prevencijos istatymas;
2. Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatymas;
3. Lietuvos Respublikos paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymas;
4. Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymas;
5. Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto privatizavimo jstatymas;
6. Valstybés ir savivaldybiy nekilnojamyjy daikty pardavimo viesame aukcione tvarkos
aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. spalio 28 d. nutarimu Nr. 1178;
7. VieSame aukcione parduodamo valstybés ir savivaldybiy nekilnojamojo turto ir kity
nekilnojamyjy daikty saraso sudarymo tvarkos aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2014 m. spalio 28 d. nutarimu Nr. 1179;
8. Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty jsigijimo arba nuomos ar teisiy j
Siuos daiktus jsigijimo tvarkos apra$as, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2017 m.
gruodzio 13 d. nutarimu Nr. 1036;
9. Valstybés ir savivaldybiy nekilnojamyjy daikty elektroninio aukciono vykdymo
valstybés informacinéje sistemoje procediiry aprasas, patvirtintas Valstybés jmonés Turto banko

generalinio direktoriaus 2018 m. geguzés 30 d. jsakymu Nr. P1-142.

ATLIEKANT KORUPCIJOS RIZIKOS ANALIZE ANALIZUOTI IR VERTINTI KITI
TEISES AKTAI, DOKUMENTAI IR INFORMACIJA:

1. Vilniaus miesto savivaldybés pagalbinio tikio paskirties pastaty, jy daliy (iSskyrus
laikinus pastatus), kity pagalbinio @ikio paskirties patalpy, pastogiy, risiy, jy daliy, inZineriniy
statiniy pardavimo tvarkos aprasas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2022 m.
sausio 12 d. sprendimu Nr. 1-1280;

2. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2022 m. sausio 12 d. sprendimas Nr. 1-1281
,,Del parduodamy Vilniaus miesto savivaldybés pagalbinio iikio paskirties pastaty, jy daliy
(iSskyrus laikinus pastatus), kity pagalbinio iikio paskirties patalpy, pastogiy, risiy, jy daliy,

inZineriniy statiniy sgraso tvirtinimo*;
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3. Vilniaus miesto savivaldybés biisto, pagalbinio tikio paskirties pastaty ar patalpy ir
inzineriniy statiniy pardavimo tvarkos aprasas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2024 m. sausio 24 d. sprendimu Nr. 1-373;

4. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2014 m. lapkri¢io 12 sprendimas Nr. 1-2098
,Del vieSame aukcione parduodamo Vilniaus miesto savivaldybés nekilnojamojo turto ir kity
nekilnojamyjy daikty saraso tvirtinimo*;

5. Vilniaus miesto savivaldybés biusto ir socialinio biisto iSnuomojimo ir naudojimo
tvarkos aprasas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2022 m. spalio 26 d. sprendimu
Nr. 1-1636;

6. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 23 sprendimas Nr. 1-1046 ,,Dél
savivaldybés biisty nuomininky jpareigojimo deklaruoti turtg (iskaitant gautas pajamas), rinkos
pataisos koeficienty suvestinés patvirtinimo, tarybos 2015-07-09 sprendimo Nr. 1-130 ,,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés biisto ir socialinio biisto nuomos mokes¢iy dydzio apskaic¢iavimo,
surinkimo ir iSieskojimo tvarkos apraSo tvirtinimo* pakeitimo ir parduodamo savivaldybés biisto
kainos sumazinimo*;

7. Pripazinto nereikalingu arba netinkamu (negalimu) naudoti Vilniaus miesto
savivaldybés turto nuraSymo, iSardymo ir likvidavimo tvarka, patvirtina Vilniaus miesto 2002 m.
kovo 1 d. tarybos sprendimu Nr. 516;

8. Nekilnojamyjy daikty pardavimo vieSo aukciono biidu tvarkos aprasas, patvirtintas
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018 m. lapkricio 6 d. jsakymu Nr. 30-
3424/18;

9. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018 m. lapkricio 6 d.
jsakymas Nr. 30-3424/18 (2.1.1E-TD2);

10. Subjekty interneto svetaingje skelbiama, kita tiesiogiai i$ subjekto gauta ir kita vieSai

pasiekiama bei STT turima informacija.
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